Kataster: 01.04.2025
| VPNr.: 7/2025

| Grundstiick: 163/1
KG 75315 St. Egiden
Eigentimer: Verbund Hydro Power GmbH

| Umwidmung einer Teilflache im Ausmaf von 199 m?2 )
von Grunland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
1 in Grinland - Modellflugplatz

Kundmachung: 24.09.2026 - 22.10.2026

Wichtiger Hinweis ! Marktgemeinde Velden/WS
Seecorso 2, 9220 Velden/WS

Gemaf § 3 des Grundbuchanlegungsgesetzes dient die Darstellung Katasterplan

der Katastralmappe lediglich zur Veranschaulichung der Lage der

Liegenschaften im Zusammenhang mit den Anrainergrundstiicken. Lo

Die Gemeinde ibernimmt keinerlei Haftung gegeniiber MaRstab: 1:1.000

der Datengenauigkeit und der Rechtssicherheit! Datum: 13.8.2026 N Bearbeiter: margit.k




MARKTGEMEINDE
VELDEN AM WORTHER SEE

A-9220 Velden am Worther See - Seecorso 2
e-Mail: velden@ktn.gde.at www.velden.gv.at 21.09.2026

AZ: 10/031-FP/017/2024
Betreff: Anderung des Flichenwidmungsplans - Grundstiick 163/1, Auskinfte: DI Margit Kaspret

. Telefon: +43 4274 /2102 - 54
KG St. Eglden Telefax: +43 4274 /2101
e-Mail: velden.bau@ktn.gde.at

Bitte Eingaben ausschlieRlich an die Behorde
richten und die Geschaftszahl anfiihren.

Erlauterungsbericht-Entwurf (KM 24.09.2026)

zur Anderung des Flichenwidmungsplans:

7/2025 Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks Parz. 163/1, KG St. Egiden im Ausmall von
199 m?
von derzeit Griinland-fiir die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Fldche, Odland
in Griinland-Modellflugplatz

Rechtsgrundlagen:
GemaR § 34 Abs. 1 Kdrntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 11/2026 darf der
Flachenwidmungsplan nur aus wichtigen Griinden abgedndert werden.

Anregung:
Mit Schreiben vom 25.10.2024 hat die Nutzungsberechtigte angeregt, eine Teilflache des o. a. Grundstlicks

von Griinland-fiir die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Fliche, Odland in Griinland-Modellflugplatz
umzuwidmen. Es wird eine Bestandsberichtigung sowie Errichtung einer Garten-/ Geratehitte beabsichtigt.

Sachverhalt zum verfahrensgegenstandlichen Grundstiick:

Eigentimer: VERBUND Hydro Power GmbH

Grundstuck: 163/1, KG St. Egiden

Lage: zwischen den Ortschaften Pulpitsch und St. Egyden gelegen
Bebauung /Nutzung: bebaut mit einer Gartenhitte

Anschluss an bestehende Bebauung: Ja
Innerhalb bestehender SiedlungsaulRengrenzen: Nein
Siedlungsschwerpunkt: Nein

Flachenwidmung: Griinland-fiir die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Fliche, Odland
Bebauungsplan: Textlicher Bebauungsplan Velden am Wérther See

Beabsichtigtes Vorhaben:  Bestandsberichtigung u. Errichtung einer Garten-/Geratehitte
ErschlieBung: offentliche Wegparzelle Wegverbindung Dieschitzer Weg — Treffner Strale
Wasserversorgung: auBerhalb Versorgungsbereich

Abwasserentsorgung:  aullerhalb Entsorgungsbereich AWVWW

Gefahrenzone: Gefahrenzonenausweisung Dieschitzbach - Gelbe Gefahrenzone

Gefahrdungsbereiche: HQ30
Bodenfunktionsbewertung: keine

Oberflachenabfluss: maRig

Naturschutz: Biotopkataster Ruderalfluren
Wasserbuch: entfallt



Ortliches Entwicklungskonzept:

® Eignungsstandort Sport- und Erholungsfunktion

Vorpriifung:
Der ebene Widmungsbereich befindet sich ca. 200 m stidwestlich des FuRballplatzes von St. Egyden an der

StraBe nach Treffen. Die Flache befindet sich im Nahbereich der Drau und ist zum Teil bestockt. Seitens des
Modellflugplatzes wird eine geringfligige Erweiterung zwecks Errichtung eines kleinen Nebengebaudes
begeht.

Ein Auszug aus dem Biotopkataster liegt den Unterlagen bei.

Gem. OEK ist der ggst. Bereich als Eignungsstandort Sport- und Erholungsfunktion ausgewiesen. Die
Widmungsfliche grenzt unmittelbar an Flichen mit einer im OEK ausgewiesenen Griinfunktion an. Lt. FLAWI
grenzt im Osten Grinland — Modellflugplatz und den (brigen Bereichen GL-Land- und Forstwirtschaft,
Ersichtlichmachung Wald unmittelbar an die Widmungsflache an.

Die Widmung bedeutet eine geringfligige Erweiterung der Bestehenden Widmung Grinland -
Modellflugplatz zwecks Errichtung eines kleinen Nebengebaudes. Die Widmung stellt keinen Widerspruch zu
den raumplanerischen Entwicklungsabsichten der Gemeinde sowie Zielen des K-ROG 2021 dar und kann aus
raumordnungsfachlicher Sicht positiv beurteilt werden.

Stellungnahmen Fachabteilungen:

Abt. 8 Naturschutz: Die Marktgemeinde Velden am Worther See beabsichtigt den Flachenwidmungsplan
abzudndern. Zum Widmungspunkt VPNr. 7/2025 wird nachstehende Stellungnahme abgegeben:

Eine Teilfliche des Grundstiickes 163/1 KG 75315 St. Egyden wird von derzeit Grinland- fir die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Fliche, Odland in Griinland — Modellflugplatz im AusmaR von 199 m?
umgewidmet.

Das Grundstiick liegt am orographisch linken Ufer des Draustaues Rosegg. Das Grundstiick ist bereits mit
verschiedenen baulichen Anlagen bebaut. Okologisch wertvolle Zonen sind nicht gegeben. Bei der
Flachenwidmungsplananregung handelt es sich im Wesentlichen um eine Bestandsberichtigung.
Zustimmung zur Flaichenwidmungsplananderung.

Bezirksforstinspektion: Bei der beabsichtigten Umwidmung handelt es sich im Wesentlichen um eine
Bestandsberichtigung einer seit iber zehn Jahren genutzten Flache, die westlich an die als Griinland —
Modellflugplatz gewidmete Flache angrenzt. Aus forstfachlicher Sicht wird daher grundsatzlich kein Einwand
erhoben. Allerdings grenzt die umzuwidmende Flache westlich, slidlich und 6stlich an Wald im Sinne des
Forstgesetzes 1975 an. Die Baume auf dieser Flache sind derzeit noch relativ niedrig. Zukiinftig kann jedoch
eine Beeintrachtigung der Fliche durch Schatten, Laubwurf, abfallende Aste und umstiirzende Bdume nicht
ausgeschlossen werden. Das Forstgesetz kennt keine Einschrankungen der Waldbewirtschaftung zu Gunsten
anderer Landnutzungsformen.



Stellungnahmen Kundmachung:
XX

Bebauungsverpflichtung:
Keine erforderlich.

Kundmachung: 24.09.2026 — 22.10.2026
Fachausschuss: 24.11.2025

Gemeindevorstand: 17.09.2026
Gemeinderat: XX




-": "ﬂv L — R
10/031-FP/006/2025
Kataster: 01.04.2025
VPNr. 10/2025

Grundstick 693
KG 75308 Koéstenberg

Umwidmung einer Teilfache im Ausmal von 323 m? )
von Grunland - Fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
in Bauland - Dorfgebiet

Kundmachung: 24.09.2026 - 22.10.2026

Gemeinderat:

Wichtiger Hinweis ! Marktgemeinde Velden/WS
Seecorso 2, 9220 Velden/WS

Gemaf § 3 des Grundbuchanlegungsgesetzes dient die Darstellung Katasterplan

der Katastralmappe lediglich zur Veranschaulichung der Lage der R

Liegenschaften im Zusammenhang mit den Anrainergrundstiicken.

Die Gemeinde iibernimmt keinerlei Haftung gegentiber

der Datengenauigkeit und der Rechtssicherheit!

Mafstab: 1:1.000 /
Datum:  13.8.2026 N Bearbeiter: margit.k




MARKTGEMEINDE
VELDEN AM WORTHER SEE

A-9220 Velden am Worther See - Seecorso 2
e-Mail: velden@ktn.gde.at www.velden.gv.at 21.09.2026

AZ: 10/031-FP/006/2025

Betreff: Anderung des Flichenwidmungsplans - Grundstiick 693, Auskiinfte: DI Margit Kaspret
. Telefon:  +43 4274 /2102 - 54
KG Kdstenberg Telefax:  +43 4274 /2101
e-Mail: velden.bau@ktn.gde.at

Bitte Eingaben ausschlieRlich an die Behorde
richten und die Geschaftszahl anfiihren.

Erlauterungsbericht-Entwurf (KM 24.09.2026)

zur Anderung des Flichenwidmungsplans:

10/2025 Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks Parz. 693, KG Késtenberg im AusmaR von 323 m?
von derzeit Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fldche, Odland
in Bauland - Dorfgebiet

Rechtsgrundlagen:
GemaR § 34 Abs. 1 Kdrntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 11/2026 darf der
Flachenwidmungsplan nur aus wichtigen Griinden abgeandert werden.

GemaR § 15 Abs. 6 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 11/2026 darf - wenn die

Baulandreserven den abschatzbaren Baulandbedarf fiir die nachsten 10 Jahre tbersteigen - abweichend von

Abs. 4 eine Neufestlegung von Bauland erfolgen, wenn

1. die Grundflichen im Anschluss an bestehende Siedlungsstrukturen und innerhalb bestehender
SiedlungsauBengrenzen gelegen sind und

2. die Grundflachen jeweils 800 m? nicht iibersteigen.

Anregung:
Mit Schreiben vom 07.02.2025 hat der Grundeigentiimer angeregt, eine Teilflaiche des o. a. Grundstiicks von

Griinland — Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliche, Odland in Bauland - Dorfgebiet
umzuwidmen. Auf dem Grundstiick befindet sich ein Einfamilienhaus, welches sich in der Flachenwidmung
Bauland — Dorfgebiet befindet. Im stidlichen Bereich des Wohnhauses ist die Errichtung eines Swimmingpools
mit Technikraum geplant. Dieser Teil des Grundstiickes weist die Flachenwidmung Griinland auf.

Sachverhalt zum verfahrensgegenstandlichen Grundstiick:

Eigentimer: Manuela Uran und Werner Uran
Grundstick: 693, KG Kostenberg

Lage: in der Ortschaft Wurzen
Bebauung /Nutzung: bebaut mit Einfamilienhaus

Anschluss an bestehende Bebauung: Ja
Innerhalb bestehender SiedlungsauBengrenzen: Ja
Siedlungsschwerpunkt: Nein

Flachenwidmung: Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
Bebauungsplan: Textlicher Bebauungsplan Velden am Worther See

Beabsichtigtes Vorhaben:  Errichtung eines Swimmingpools mit Technikraum

ErschlieBung: offentliche Wegparzelle Wurzner Weg

Wasserversorgung: WVA Velden-Schiefling - im Versorgungsbereich

Abwasserentsorgung:  im Entsorgungsbereich AWVWW



Gefahrenzone: keine

Gefdhrdungsbereiche: keine

Bodenfunktionsbewertung: Boden mit besonderer Bedeutung wegen Standortfunktion
Oberflachenabfluss: entfallt

Naturschutz: entfallt

Wasserbuch: entfallt

Ortliches Entwicklungskonzept:

Baufldchenbilanz (Gesamtgemeinde):

5. BAUFLACHENBILANZ (Angaben in ha)

Widmungs- gewidmete bebaute Aufschl.- unbebautes BL-Reserve in % Bauland- 10 Jahresbaulandiiberhang
kategorie Flache Flache Gebiet Bauland d. Widmungsflache bedarf absolut in Jahren
\Wohngebist* 229 93] 180,44 15,71 33,78 14,69 27.88 590 12.12
Dorfgebiet 249.10[ 206,28 12,61 30.21 12,13] 2788 2,33 10,84
Geschaftsgebiet 17.44 16,52 0,00 0.92 5.28) 0.00 0,92 kein Bedarl]
Kurgebiet** 149,16 131,64 0.52 17.00 11,40 375 13.25 4533
Gemischtes Baugebiet 6.39 6.39 0.00 0.00 keine Resernve 0.00 0.00 kein Bedarf|
| Summe Wohnbedarf 652,02] 541,27 81,91 12,56] 59,51 22,40 13,76]
Gewerbegebist 1,61 1,61 0.00 0.00 keine Reserve) 8.00 -8.00]  keine Reserve
Industriegebiet 1.75 6.38 0.00 1.37 17.58] 200 -0.63 6.85
Sondergebiet™ 214 214 0,00 0.00 keine Reserve 0.00 0.00 kein Bedar
Sonderwidmung (EKZ [) 1.36 1,36 0.00 0.00 keine Reserve 1.00 0.00) keine Reserve
Sonderwidmung (FZW) 022 0,22 0.00 0.00 keine Reserve| 0.00 0.00

Sonderwidmung (AP) 3.16 3.16 0,00 0.00 keine Reserve| 0.00 0.00

Vorbehaltsflache 0.06 0.06 0.00 0.00 keine Reserve 0.00 0.00 kein Bedarf]
Summe Gewerbe,

Industrie und sonst. 16,30 14,93 0,00 1,37 8,40] 11,00 8,63 1,25}
\Bedarf

GESAMT 70,51 13,717

*} inkusive Wohngebiet rein

**) Kurgebiet und Kurgebiet rein

***) inklusive Bioheizwerk, Soziale Einrichtungen, Letenshilfe, Sicherheits- und Rr:tpzentrum und Wohnheim




Vorpriifung:
Der als Wiese genutzte Widmungsbereich befindet sich am slidlichen Rand der Ortschaft Wurzen. Lt.

Unterlagen liegt nordlich der Widmungsflache ein Einfamilienhaus, welches als BL-Dorfgebiet gewidmet ist.
Seitens des Widmungswerbers ist die Errichtung eines Swimmingpools mit Technikraum geplant.

Lt. OEK liegt die Widmungsfldche im Anschluss an Siedlungsgebiet innerhalb der SiedlungsauRengrenzen. Die
Ortschaft weist keine Merkmale eines Siedlungsschwerpunktes auf. Die Bauflachenbilanz fir Wohn-/
Dorfgebiet liegt Gber 10 Jahre.

Gem. FLAWI grenzt im Norden BL-Dorfgebiet und den ibrigen Bereichen GL- Land- und Forstwirtschaft
unmittelbar an die Widmungsflache an.

Die Widmung bedeutet eine geringfligige Widmungserweiterung im Anschluss an bestehendes BL-Dorfgebiet
innerhalb der Siedlungsaullengrenzen. Geplant ist die Errichtung eines Swimmingpools mit Technikraum als
Ergdnzung zum nordlich befindlichen Wohnhaus. Die Widmung stellt keinen Widerspruch zu den
raumplanerischen Entwicklungsabsichten der Gemeinde sowie Zielen des K-ROG 2021 dar und kann aus
raumordnungsfachlicher Sicht positiv beurteilt werden.

Der Gemeinde kann ein vereinfachtes Verfahren empfohlen werden.

Stellungnahmen Fachabteilungen:

Stellungnahmen Kundmachung:
XX

Bebauungsverpflichtung:
Keine erforderlich.

Kundmachung: 24.09.2026 — 22.10.2026
Fachausschuss: 24.11.2025

Gemeindevorstand: 17.09.2026
Gemeinderat: XX




AZ: 10/031-FP/008/2025
Kataster: 01.04.2025
VPNTr. 11/2025

Grundstuck 791/8

KG 75318 Velden am Wodrthersee

Eigentimer: Marktgemeinde Velden am Worther See,
Bldrgermeisterin Dr. Margit Heissenberger

Umwidmung einer Teilflache im Ausmal} von 380 m?
von Verkehrsflachen-Parkplatz

in Bauland-Geschaftsgebiet

Kundmachung: 24.09.2026 - 22.10.2026

Gemeinderat:

Katasterplan

Marktgemeinde Velden/WS

Mafstab: 1:1.000

Datum:

13.8.2026 N

Seecorso 2, 9220 Velden/WS la |

Bearbeiter:margit.k




MARKTGEMEINDE
VELDEN AM WORTHER SEE

A-9220 Velden am Worther See - Seecorso 2
e-Mail: velden@ktn.gde.at www.velden.gv.at 21.09.2026

AZ: 10/031-FP/008/2025
Betreff: Anderung des Flichenwidmungsplans - Grundstiick 791/8, Auskinfte: DI Margit Kaspret

. Telefon:  +43 4274 /2102 - 54
KG Velden am Woérthersee Telefax: +43 4274 /2101

e-Mail: velden.bau@ktn.gde.at

Bitte Eingaben ausschlieRlich an die Behorde
richten und die Geschaftszahl anfiihren.

Erlauterungsbericht-Entwurf (KM 24.09.2026)

zur Anderung des Flichenwidmungsplans:

11/2025 Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks Parz. 791/8, KG Velden am Worthersee im
Ausmal von 380 m?
von derzeit Verkehrsflédchen - Parkplatz
in Bauland - Geschiaftsgebiet

Rechtsgrundlagen:
GemaR § 34 Abs. 1 Kdrntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 11/2026 darf der
Flachenwidmungsplan nur aus wichtigen Griinden abgeandert werden.

GemaR § 15 Abs. 6 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 11/2026 darf - wenn die

Baulandreserven den abschatzbaren Baulandbedarf fiir die ndchsten 10 Jahre Gbersteigen - abweichend von

Abs. 4 eine Neufestlegung von Bauland erfolgen, wenn

1. die Grundflichen im Anschluss an bestehende Siedlungsstrukturen und innerhalb bestehender
SiedlungsauBengrenzen gelegen sind und

2. die Grundflachen jeweils 800 m? nicht iibersteigen.

Anregung:

Mit Schreiben vom 12.03.2025 hat die Grundeigentiimerin angeregt, eine Teilfliche des o. a. Grundstticks
von Verkehrsflachen - Parkplatz in Bauland - Geschéaftsgebiet umzuwidmen. Es ist die Bestandsberichtigung
der Teilflaiche am Gemonaplatz geplant. Da der Platz fiir regelméaRige Veranstaltungen (wie z.B. Adventmarkt,
Bauernmarkt, ...) genutzt wird, ist die derzeitige Widmung , Verkehrsflachen — Parkplatz” nicht vereinbar mit
der Errichtung von baulichen Anlagen fiir den voriibergehenden Bedarf im Zuge dieser Veranstaltungen.

Sachverhalt zum verfahrensgegenstandlichen Grundstiick:

Eigentlimer: Marktgemeinde Velden am Worther See

Grundstick: 791/8, KG Velden am Worthersee

Lage: Gemonaplatz, neben der Marktgemeinde Velden am Worther See
Bebauung /Nutzung: bebaut durch das Gemeindeamt

Anschluss an bestehende Bebauung: Ja
Innerhalb bestehender SiedlungsauRengrenzen: Ja
Siedlungsschwerpunkt: Ja

Flachenwidmung: Verkehrsflachen - Parkplatz
Bebauungsplan: Teilbebauungsplan Zentrum
Beabsichtigtes Vorhaben: Bestandsberichtigung
ErschlieBung: offentliche Wegparzelle Seecorso

Wasserversorgung: WVA Velden-Schiefling - im Versorgungsbereich



Abwasserentsorgung:  im Entsorgungsbereich AWVWW
Gefahrenzone: keine

Gefdhrdungsbereiche: keine
Bodenfunktionsbewertung: entfallt

Oberflachenabfluss: entfallt
Naturschutz: entfallt
Wasserbuch: entfallt

Ortliches Entwicklungskonzept:

Bauflachenbilanz (Gesamtgemeinde):

5. BAUFLACHENBILANZ (Angaben in ha)
gewidmete bebaute Aufschl.- unbebautes BL-Reserve i Bauland- 10 Jahresbaulandiiberhe
Flache Flz hiet Bauland d. Widmungsfla bedarf absolut in Jahren
Wohngebiet” 22993 5 ] 12,12
Dorfgebiet 24910 206.28 12,61 30.21 12,13] 2788 2,33 10,84
Geschaftsgebiet 17.44 16,52 0.00 0.92 5.28 0.00 0,92 kein Bedar]
Kurgebiet** 149.16[ 131,64 0.52 17.00 11,40 375 13.25 4533
Gemischtes Baugebiet 6.39 6.39 0.00 0.00 keine Reserve 0.00 0.00 kein Bedarf]
Summe Wohnbedarf 652,02 541,27 81,91 12,56 59,51 22,40 13,76]
Gewerbegebiet 1,61 1,61 0,00 0.00 keine Resenve 8.00 -8.00]  keine Reserve
Industriegebiet 7.75 6.38 0.00 1.37 17.68 2.00 -0.63 6,85
Sondergebiet™ 214 214 0,00 0,00 keine Resernve 0.00 0,00 kein Bedarf]
Sonderwidmung (EKZ [) 1.36 1.36 0,00 0,00 keine Reserve| 1.00 0,00] keine Reserve
Sonderwidmung (FZW) 0.22 0,22 0.00 0.00 keine Resenve 0.00 0.00
Sonderwidmung (AP) 3.16 3.16 0,00 0.00 keine Resenve 0.00 0.00
Vorbehaltsfliche 0.06 0.06 0.00 0.00 keine Reserve 0.00 0.00 kein Bedarf]
Summe Gewerbe,
Industrie und sonst. 16,30 14,93 0,00 1,37 8.40 11,00 8,63 1,25
Bedarf
GESAMT 70,51 13,77
*} inkusive Wohngebiet rein
**) Kurgebiet und Kurgebiet rein
“**) inklusive Bioheizwerk. Soziale Einrichtungen. Lebenshilfe. Sicherheits- und Arztezentrum und Wohnheim

Vorpriifung:
Der ebene Platz (Gemonaplatz) befindet sich im Zentrum von Velden unmittelbar neben dem Gemeindeamt.

Seitens der Gemeinde ist eine Widmungsanderung aufgrund Errichtung von baulichen Anlagen fir den
voribergehenden Bedarf vorgesehen.

Lt. OEK grenzt die Widmungsfliche an bebautes Gebiet mit geschiftlicher Funktion an. Die Ortschaft weist
alle Merkmale eines Siedlungsschwerpunktes auf. Die Bauflachenbilanz fiir Geschaftsgebiet liegt unter 10
Jahre.



Gem. FLAWI grenzt im Nordosten eine Verkehrsfliche und den {brigen Bereichen BL-Geschaftsgebiet
unmittelbar an die Widmungsflache an.

Aus raumordnungsfachlicher Sicht wird zum ggst. Widmungsbegehren die Frage gestellt, ob aufgrund von
temporaren MalRnahmen eine Widmungsanderungen tiberhaupt erforderlich ist?

Mit der Widmung kdme es zu einer Abrundung von bestehenden Bauland im zentralen Siedlungsgebiet von
Velden. Die Widmung wiirde auch keinen Widerspruch zu den raumplanerischen Entwicklungsabsichten der
Gemeinde sowie Zielen des K-ROG 2021 darstellen und kann raumordnungsfachlich positiv beurteilt werden.
Im Falle der Durchfiihrung einer Widmungsanderung kann ein vereinfachtes Verfahren empfohlen werden.

Stellungnahmen Fachabteilungen:

StraBenbauamt: Seitens des Antragstellers wird eine Widmungsanderung von derzeit Verkehrsflachen-
Parkplatz in Bauland-Geschéaftsgebiet auf der Parz. 791/8 KG Velden am Warthersee im Ausmal von 380 m?
beantragt.

Seitens des StraRenreferates wird festgehalten, dass diese Flache urspriinglich als Parkplatz genutzt wurde.

Im Zuge der Errichtung des Wohn- und Geschéaftshauses UATT wurde im Jahre 2012/ 2013 letztmalig eine
Platzgestaltung durchgefiihrt und wurde dabei der 6ffentliche Parkplatz aufgelassen.

Seit diesem Zeitpunkt wird die Flache als FuBgangerzone genutzt und wurden entsprechende Mdoblierungen
aufgestellt.

Zur Attraktivierung des Platzes sollen weitere bauliche MaRBnahmen durchgefiihrt werden, die jedoch auf
Grund der vorhandenen Widmung rechtlich nicht moéglich sind.

Seitens des Strallenreferates wird einer Umwidmung in Bauland — Geschaftsgebiet zugestimmt, da — wie
schon oben erwahnt — diese Flache nicht mehr als 6ffentlicher Parkplatz genitzt wird.

Stellungnahmen Kundmachung:
XX

Bebauungsverpflichtung:
Keine erforderlich.

Kundmachung: 24.09.2026 — 22.10.2026
Fachausschuss: 24.11.2025

Gemeindevorstand: 17.09.2026
Gemeinderat: XX




10/031-FP/018/2025

VPNr.12a-12b/2025

Grundstuck .134/1

KG 75318 Velden am Worthersee
Eigentimer: Mag. Isabella Wiltschnig

12a/2025: Umwidmung einer Teilflache im Ausmalf’ von 86 m? (Blau)
von Grunland-Schutzstreifen als Immissionsschutz-am Gewasser
in Bauland-Geschéaftsgebiet

12b/2025: Umwidmung einer Teilflache im Ausmalf von 104 m? (Rot)
von Grunland-Erholungsflache
in Bauland-Geschéaftsgebiet

VPNr.12¢/2025 + 12e/2025
Grundstick 821/1

KG 75318 Velden am Worthersee
Eigentimer: Mag. Isabella Wiltschnig

12¢/2025: Umwidmung einer Teilflache im Ausmal} von 285 m? (Violett)
von Grunland-Erholungsflache
in Bauland-Geschaftsgebiet

12e/2025: Umwidmung einer Teilflache im Ausmal3 von 51 m? (Orange)
von Grunland-Schutzstreifen als Immissionsschutz-am Gewasser
in Bauland-Geschaftsgebiet

Kundmachung: 24.09.2026 - 22.10.2026

Gemeinderat:

Marktgemeinde Velden/WS 'y
Seecorso 2, 9220 Velden/WS ladil
Katasterplan .

Mafstab: 1:1.000 /
Datum:  24.9.2026 iN Bearbeiter: margit.k .




MARKTGEMEINDE
VELDEN AM WORTHER SEE

A-9220 Velden am Worther See - Seecorso 2
e-Mail: velden@ktn.gde.at www.velden.gv.at 24.09.2026

AZ: 10/031-FP/018/2025
Betreff: Anderung des Flichenwidmungsplans - Grundstiicke .134/1 Auskinfte: DI Margit Kaspret

. .. Telefon: +43 4274 / 2102 - 54
und 821/1 je KG Velden am Wérthersee Telefax:  +434274 2101
e-Mail: velden.bau@ktn.gde.at

Bitte Eingaben ausschlieRlich an die Behorde
richten und die Geschéftszahl anfiihren.

Erlauterungsbericht-Entwurf(KM 24.09.2026)

zur Anderung des Flachenwidmungsplans:

12a/2025 Umwidmung einer Teilflache des Grundstiicks Parz. .134/1, KG -753158 Velden
im Ausmal von 86 m?
von derzeit Griinland — Schutzstreifen als Immissionsschutz — am Gewdsser
in Bauland - Geschiftsgebiet

12b/2025 Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks Parz. .134/1, KG 75318 Velden
im AusmaR von 104 m?
von derzeit Griinland — Schutzstreifen als Immissionsschutz — am Gewdsser
in Bauland - Geschiftsgebiet

12¢/2025 Umwidmung einer Teilflache des Grundstiicks Parz. 821/1, KG 75318 Velden
im AusmaR von 285 m?
von derzeit Griinland — Erholungsfléiche
in Bauland - Geschiftsgebiet

12e/2025 Umwidmung einer Teilflache des Grundstiicks Parz. 821/1, KG 75318 Velden
im AusmaR von 51 m?
von derzeit Griinland — Schutzstreifen als Immissionsschutz — am Gewdsser
in Bauland - Geschiftsgebiet

Rechtsgrundlagen:
GemaR § 34 Abs. 1 Kirntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 11/2026 darf der

Flachenwidmungsplan nur aus wichtigen Griinden abgedandert werden.

GemaR § 15 Abs. 4 Kirntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 11/2026 darf eine

Neufestlegung von Grundflachen als Bauland nur erfolgen, wenn

1. unter Beriicksichtigung der Bauflachenbilanz der Baulandbedarf nicht durch Baulandreserven gedeckt
ist oder

2. zumindest im Ausmal der beabsichtigten Neufestlegung Riickwidmungen von als Bauland festgelegten
Grundflachen in Griinland erfolgen.

GemaR § 15 Abs. 6 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 11/2026 darf - wenn die

Baulandreserven den abschatzbaren Baulandbedarf fiir die ndchsten 10 Jahre Gbersteigen - abweichend von

Abs. 4 eine Neufestlegung von Bauland erfolgen, wenn

1. die Grundflaichen im Anschluss an bestehende Siedlungsstrukturen und innerhalb bestehender
SiedlungsauBengrenzen gelegen sind und




2. die Grundflachen jeweils 800 m? nicht iibersteigen.

Anregung:
Mit Schreiben vom 16.09.2025 hat die Grundeigentiimerin angeregt, eine Teilfliche der o. a. Grundstiicke

von Grinland — Erholungsflaiche und Griinland — Schutzstreifen als Immissionsschutz — am Gewadsser in
Bauland - Geschéaftsgebiet umzuwidmen. Es ist die Errichtung eine Einfamilienhauses beabsichtigt.

Sachverhalt zu den verfahrensgegenstindlichen Grundstiicken:

Eigentumer: Mag. Isabella Wiltschnig, ,
Grundsticke: .134/1 und 821/1, je KG Velden am Woérthersee
Lage: in der Ortschaft Velden

Bebauung /Nutzung: Gst. .134/1 - bebaut mit Wohngeb&ude
Anschluss an bestehende Bebauung: Ja

Innerhalb bestehender SiedlungsauBengrenzen: Ja
Siedlungsschwerpunkt: Ja

Flachenwidmung: Grinland — Schutzstreifen als Immissionsschutz — am Gewasser;
Grinland — Erholungsflache

Bebauungsplan: Teilbebauungsplan Velden West

Beabsichtigtes Vorhaben:  Errichtung eines Einfamilienhauses

ErschlieRung: Uber Eigengrund, Gber Privatgrundstiicke und Giber 6ffentliches Gut

Wasserversorgung: WVA Velden-Schiefling - auBerhalb Versorgungsbereich

Abwasserentsorgung:  Gst..134/1: im Entsorgungsbereich AWVWW
Gst. 821/1: auRerhalb Entsorgungsbereich AWVWW
Gefahrenzone: gelbe und rote Gefahrenzone
Gefdahrdungsbereiche:  HQ 30, HQ 100, HQ 300 — Hochwasserschutzprojekt Rajacherbach liegt vor
Bodenfunktionsbewertung: entféllt

Oberflachenabfluss: hoch — entlang des Rajacherbaches
Naturschutz: zum Teil im Biotopkataster Binnengewasser, Gewasservegetation
Wasserbuch: entfallt

Ortliches Entwicklungskonzept:

Baufldchenbilanz (Gesamtgemeinde):




Widmungs- gewidmete bebaute Aufschl.- unbebautes BL-Reserve in % Bauland- 10 Jahresbaulandiiberhang
kategorie Flache Flache Gebiet Bauland d. Widmungsflache bedarf absolut in Jahren
Wohngebist® 22993 18044 15,71 33.78 7.88 5.90 12,12
Dorfgebiet 249 10[ 20628 1261 3021 27.88 233 10,84
Geschaftsgebist 17.44 16.52 0.00 0,92 0.00 0.92 kein Bedarf]
Kurgebiet** 149.16] 13164 0.52 17.00 375 13.25 4533
Gemischtes Baugebiet 6,39 6.39 0.00 0.00 keine Reserve 0.00 0.00 kein Bedar]
Summe Wohnbedarf 652,02] 541,27 81,91 12,56 59,51 22,40 13,76
Gewerbegebiet 1.61 161 0.00 0.00 keine Reserve 8.00 -8.00] keine Resemve
Industnegebist 1.75 533 0.00 1,37 17,68 2,00 -0.63 6,85
Sondergebiet™” 2,14 214 0.00 0.00 keine Reserve 0.00 0.00 kein Bedarf
Sonderwidmung (EKZ |) 1.36 1.36 0.00 0.00 kelne Resenve 1.00 0.00] keine Reserve
Sonderwidmung (FZW) 0,22 0,22 0.00 0.00 keine Resernve 0.00 0,00

Sondermdmung (AP 3.16 3.16 0.00 0.00 keine Resarve 0.00 0.00

Vorbehaltsflache 0.06 0.06 0.00 0.00 keine Resarve 0.00 0.00 kein Bedar|
Summe Gewerbe,

Industrie und sonst. 16,30 14,93 0,00 137 8,40 11,00 B8.63 1,25
Bedarf

GESAMT 70,51 13,77

*) inklusive Waohngebiet rein

*) Kurgeoiet und Kurgebiet rein

=) inklusive Bioheizwerk. Soziale Einrichtungen. Lebenshilfe, Sicherheits- und Arftezentrum und Waehnheim

Vorpriifung:

Stellungnahme gilt fiir VPNr. 12a-e/2025 Der z.T. bereits baulich genutzte Widmungsbereich befindet sich im
zentralen Siedlungsgebiet von Velden. Die Flache ist mit einem Gebdude bebaut. Seitens der
Widmungswerberin ist eine Anpassung an die tatsachliche Nutzungssituation begehrt.

Hierbei sind folgende Anderungen geplant:

a) Umwidmung einer Teilfliche im AusmaR von 86 m2 von Griinland-Schutzstreifen als Immissionsschutz-am
Gewadsser in Bauland-Geschaftsgebiet

b) Umwidmung einer Teilfliche im AusmaR von 104 m? von Grinland-Erholungsfliche in Bauland
Geschaftsgebiet

c) Umwidmung einer Teilfliche im AusmaR von 340 m? von Grinland-Erholungsfliche in Bauland
Geschéftsgebiet

d) Umwidmung einer Teilfliche im AusmaR von 51 m? von Grinland-Erholungsfliche in Griinland
Schutzstreifen als Immissionsschutz-am Gewasser

e) Umwidmung einer Teilfliche im AusmaR von 51 m? von Griinland-Schutzstreifen als Immissionsschutz-am
Gewadsser in Bauland-Geschéaftsgebiet

Lt. OEK ist die Fliche Teil einer Griinfunktion und grenzt an bebautes Gebiet mit geschaftlicher Funktion an.
Die Ortschaft alle Merkmale eines Siedlungsschwerpunktes auf. Die Bauflachenbilanz fiir Geschéaftsgebiet
liegt unter 10 Jahre.

Gem. FLAWI grenzt im Osten BL-Geschéiftsgebiet, im Norden GL-Schutzstreifen als Immissionsschutz-am
Gewadsser und den Ubrigen Bereichen GL-Erholungsflache unmittelbar an die Widmungsflache an. Die Flachen
befinden sich It. KAGIS und beiliegenden Gefahrenzonenplan vom November 2025 im Bereich von
Gefahrenzonen. Darilber hinaus sind in diesem Bereich Biotopflachen It. beiliegenden Biotopkataster
ausgewiesen.

Mit den Widmungen kommt es zu einer geringfiigigen Erweiterung des bestehenden Baulandes im zentralen
Siedlungsgebiet von Velden. Die Widmungen stellen keinen Widerspruch zu den raumplanerischen
Entwicklungsabsichten der Gemeinde sowie Zielen des K-ROG 2021 dar und kénnen raumordnungsfachlich
positiv beurteilt werden.

Stellungnahmen Fachabteilungen:

Abt. 8 Naturschutz: 12a/2025: Die Marktgemeinde Velden am Worther See beabsichtigt den
Flachenwidmungsplan abzudndern. Zum Widmungspunkt VPNr. 12a/2025 wird nachstehende
Stellungnahme abgegeben:

Eine Teilfliche des Grundstiickes .134/1 KG 75318 Velden am Worthersee wird von derzeit Griinland-
Schutzstreifen als Immissionsschutz-am Gewdésser in Bauland - Geschéaftsgebiet im Ausmal von 86 m?
umgewidmet.




Das Grundstiick liegt im zentralen Ortsbereich von Velden am sogenannten Mihlbach. Die
Widmungsanderung umfasst ein bestehendes Gebaude.

Bei der Flaichenwidmungsplananregung handelt es sich im Wesentlichen um eine Bestandsberichtigung.

Im unmittelbaren Nahbereich befinden sich Biotopflachen. Diese werden vom Umwidmungsverfahren nicht
beriihrt. Der sogenannte Mihlbach wird im Zuge des Hochwasserschutzprojekts Rajacherbach zur Ganze
rickgebaut. Beim Muihlbach handelt es sich um einen seiner Zeit kiinstlich angelegtes naturfernes Gerinne.
Zustimmung zur Flachenwidmungsplananderung.

12b/2025: Die Marktgemeinde Velden am Worther See beabsichtigt den Flachenwidmungsplan abzuandern.
Zum Widmungspunkt VPNr. 12b/2025 wird nachstehende Stellungnahme abgegeben:

Eine Teilfliche des Grundstiickes .134/1 KG 75318 Velden am Worthersee wird von derzeit Griinland-
Erholungsfliche in Bauland - Geschéaftsgebiet im AusmaR von 104 m? umgewidmet.

Das Grundstiick liegt im zentralen Ortsbereich von Velden am sogenannten Mihlbach. Die
Widmungsanderung umfasst ein bestehendes Gebaude.

Bei der Flaichenwidmungsplananregung handelt es sich im Wesentlichen um eine Bestandsberichtigung.

Im unmittelbaren Nahbereich befinden sich Biotopflachen. Diese werden vom Umwidmungsverfahren nicht
berihrt. Der sogenannte Mihlbach wird im Zuge des Hochwasserschutzprojekts Rajacherbach zur Ganze
rickgebaut. Beim Muihlbach handelt es sich um einen seiner Zeit kiinstlich angelegtes naturfernes Gerinne.
Zustimmung zur Flachenwidmungsplananderung.

12¢/2025: Die Marktgemeinde Velden am Waorther See beabsichtigt den Flachenwidmungsplan abzuandern.
Zum Widmungspunkt VPNr. 12¢/2025 wird nachstehende Stellungnahme abgegeben:

Eine Teilfliche des Grundstiickes 821/1 KG 75318 Velden am Wodrthersee wird von derzeit Griinland-
Erholungsfliche in Bauland - Geschiftsgebiet im AusmaR von 340 m? umgewidmet.

Das Grundstiick liegt im zentralen Ortsbereich von Velden am sogenannten Mihlbach.

Bei der Flachenwidmungsplananregung handelt es sich im Wesentlichen um die Erweiterung des Baulandes.
Im unmittelbaren Nahbereich befinden sich Biotopflachen. Diese werden vom Umwidmungsverfahren nicht
berihrt. Der sogenannte Mihlbach wird im Zuge des Hochwasserschutzprojekts Rajacherbach zur Ganze
rickgebaut. Beim Muihlbach handelt es sich um einen seiner Zeit kiinstlich angelegtes naturfernes Gerinne.
Zustimmung zur Flachenwidmungsplananderung.

12d/2025: Die Marktgemeinde Velden am Wérther See beabsichtigt den Flachenwidmungsplan abzuandern.
Zum Widmungspunkt VPNr. 12d/2025 wird nachstehende Stellungnahme abgegeben:

Eine Teilfliche des Grundstiickes 821/1 KG 75318 Velden am Worthersee wird von derzeit Griinland-
Erholungsfliche in Grinland — Schutzstreifen als Immissionsschutz-am Gewasser im AusmaR von 51 m?
umgewidmet. Das Grundstiick liegt im zentralen Ortsbereich von Velden am sogenannten Mihlbach.

Bei der Flachenwidmungsplananregung handelt es um MaRnahmen fiir das Hochwasserschutzprojekt
Rajacherbach. Im unmittelbaren Nahbereich befinden sich Biotopflichen. Diese werden vom
Umwidmungsverfahren nicht berihrt.

Zustimmung zur Flachenwidmungsplananderung.

12e/2025: Die Marktgemeinde Velden am Worther See beabsichtigt den Flachenwidmungsplan abzuandern.
Zum Widmungspunkt VPNr. 12e/2025 wird nachstehende Stellungnahme abgegeben:

Eine Teilfliche des Grundstiickes 821/1 KG 75318 Velden am Worthersee wird von derzeit Griinland-
Schutzstreifen als Immissionsschutz-am Gewdasser Bauland - Geschiftsgebiet im AusmaB von 51 m?
umgewidmet.

Das Grundstiick liegt im zentralen Ortsbereich von Velden am sogenannten Mihlbach. Bei der
Flachenwidmungsplananregung handelt es um MaRRnahmen fiir das Hochwasserschutzprojekt Rajacherbach.
Im unmittelbaren Nahbereich befinden sich Biotopflachen. Diese werden vom Umwidmungsverfahren nicht
berihrt. Der sogenannte Mihlbach wird im Zuge des Hochwasserschutzprojekts Rajacherbach zur Ganze
riickgebaut. Beim Miihlbach handelt es sich um einen seiner Zeit kiinstlich angelegtes naturfernes Gerinne.
Zustimmung zur Flachenwidmungsplandnderung.

Abt. 12 Wasserwirtschaft: 12a/2025: Betreffend die geplante Umwidmung einer Teilflache des Grundstticks
Nr. 821/1, KG 75318 Velden am Wérther See, von "Griinland - Schutzstreifen als Immissionsschutz am



Gewadsser" in "Bauland - Geschéaftsgebiet" kann aus Sicht der Schutzwasserwirtschaft folgendes festgehalten
werden: Der Schutzstreifen am Gewasser befindet sich am sog. Miihlbachgerinne. Im Zuge
wasserbautechnischer und auch gewdasserékologischer Uberlegungen im Zuge der Ausarbeitung des bereits
mit Bescheid ZI. VL5-WA-4041/2022 (015/2023) wasserrechtlich bewilligten Hochwasserschutzprojektes
Rajacherbach BA02, FLKM 0,000 bis FLKM 1,665 wurde festgelegt, dieses Gerinne im Zuge der Bauumsetzung
zur Ganze aufzulassen. Da zukiinftig eine Bewirtschaftung bzw. Erreichbarkeit des Mihlbachgerinnes nicht
mehr erforderlich sein wird, kann der Umwidmung die fachliche Zustimmung erteilt werden.

12b/2025: Betreffend die geplante Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks Nr. .134/1, KG 75318
Velden am Worther See, von "Grinland - Erholungsflache" in "Bauland - Geschaftsgebiet" kann aus Sicht der
Schutzwasserwirtschaft folgendes festgehalten werden:

Aufgrund von bereits durchgefiihrten Hochwasserschutzmallnahmen am Rajacherbach sowie einer
Optimierung des Abflusses aus den Rickhaltebecken Melcher und Kaminsky, konnte die Hochwasserwelle
eines HQ100 zwischenzeitlich auf einen Spitzenabfluss von Q= 3,5m3/s reduziert werden. Fiir diesen Abfluss
wurde zur Veranschaulichung der sich gednderten Abflussbedingungen eine Neuberechnung der
Uberflutungsflichen durchgefiihrt, wobei es gegeniiber der urspriinglichen Gefahrenzonenausweisung (ZT-
Biro Dr. Tschernutter, 9500 Villach) zu einer wesentlichen Verringerung der Uberfluteten Flache im Bereich
der Grundstiicke .134/81 und 821/1 kommt.

Dies hat zur Folge, dass die umzuwidmende Teilfliche des Grundstilicks Nr. .134 sich auBerhalb des
Uberfluteten Bereiches eines HQ100 befindet, wodurch der Umwidmung die fachliche Zustimmung erteilt
werden kann.

12¢/2025: Betreffend die geplante Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks Nr. 821/1, KG 75318
Velden am Worther See, von "Grilinland - Erholungsflache" in "Bauland - Geschéftsgebiet" kann aus Sicht
der Schutzwasserwirtschaft folgendes festgehalten werden:

Aufgrund von bereits durchgefiihrten HochwasserschutzmalRnahmen am Rajacherbach sowie einer
Optimierung des Abflusses aus den Riickhaltebecken Melcher und Kaminsky, konnte die Hochwasserwelle
eines HQ100 zwischenzeitlich auf einen Spitzenabfluss von Q= 3,5m3/s reduziert werden. Fur diesen Abfluss
wurde zur Veranschaulichung der sich gednderten Abflussbedingungen eine Neuberechnung der
Uberflutungsflachen durchgefiihrt, wobei es gegeniiber der urspriinglichen Gefahrenzonenausweisung (ZT-
Biro Dr. Tschernutter, 9500 Villach) zu einer wesentlichen Verringerung der Gberfluteten Flache im Bereich
des Grundstiicks 821/1 kommt.

Dies hat zur Folge, dass die umzuwidmende Teilfldiche des Grundstticks Nr. 821/1 sich auRerhalb des
Uberfluteten Bereiches eines HQ100 befindet, wodurch der Umwidmung die fachliche Zustimmung erteilt
werden kann.

12d/2025: Aus Sicht der Schutzwasserwirtschaft kann der Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks Nr.
821/1, KG Velden am Wérther See, in "Grinland - Schutzstreifen als Immissionsschutz - am Gewésser",
grundsatzlich die Zustimmung erteilt werden. Es wird jedoch vorgeschlagen, dass dieser Streifen entlang des
Rajacherbaches in annahernd gleicher Breite sowohl orographisch rechtsufrig als auch orographisch
linksufrig, bis zur Grundgrenze der Parzelle Nr. 821/5 verldngert wird.

12e/2025: Betreffend die geplante Umwidmung einer Teilflache des Grundstiicks Nr. 821/1, KG 75318 Velden
am Worther See, von "Grinland - Schutzstreifen als Immissionsschutz am Gewasser" in "Bauland -
Geschaftsgebiet" kann aus Sicht der Schutzwasserwirtschaft folgendes festgehalten werden:

Der Schutzstreifen am Gewasser befindet sich am sog. Mihlbachgerinne. Im Zuge wasserbautechnischer und
auch gewasserdkologischer Uberlegungen im Zuge der Ausarbeitung des bereits mit Bescheid ZI. VL5-WA-
4041/2022 (015/2023) wasserrechtlich bewilligten Hochwasserschutzprojektes Rajacherbach BA02, FLKM
0,000 bis FLKM 1,665 wurde festgelegt, dieses Gerinne im Zuge der Bauumsetzung zur Ganze aufzulassen.
Da zukiinftig eine Bewirtschaftung bzw. Erreichbarkeit des Miihlbachgerinnes nicht mehr erforderlich sein
wird, kann der Umwidmung die fachliche Zustimmung erteilt werden.

Feststellung:
Der Widmungspunkt 12d/2025, welcher die Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks Nr. 821/1, KG

75318 Velden, im AusmaR von 51 m? von Griinland — Erholungsfléche in Grinland — Schutzstreifen als



Immissionsschutz — am Gewadsser vorsieht, wird im weiteren Verfahren nicht weiter beriicksichtigt.
Die urspriinglich vorgesehene Anderung der Widmung entfillt. Fiir die gegenstindliche Teilfliche bleibt
somit die bestehende Widmung Griinland — Erholungsflache aufrecht.

Stellungnahmen Kundmachung:
XX

Bebauungsverpflichtung:
Keine erforderlich.

Kundmachung: 24.09.2026 — 22.10.2026
Fachausschuss: 24.11.2025

Gemeindevorstand: 17.09.2026
Gemeinderat: XX




10/031-FP/019/2025

VPNr. 13a-13b/2025
Grundstuck: 1297/1

KG 75307 Kerschdorf ob Velden
Eigentumer: Dr. Christian Senger

13a/2025: Ruckwidmung einer Teilflache im Ausmalf von 67 m? (Rot)
von Bauland - Dorfgebiet )
in Grinland - fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland

13b/2025: Umwidmung einer Teilflache im Ausmalf’ von 47 m? (Violett)
von Griinland - fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
in Bauland - Dorfgebiet

Grundstuck: 1306
KG 75307 Kerschdorf ob Velden
Eigentimer: Dr. Christian Senger

13a/2025: Ruckwidmung einer Teilflache im Ausmall von 19 m? (Blau)
von Bauland - Dorfgebiet .
in Grunland - fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland

Grundstick: 1297/3
KG 75307 Kerschdorf ob Velden
Eigentimer: Dr. Christian Senger

13b/2025: Umwidmung einer Teilflache im Ausmal} von 38 m? (Gelb)
Grinland - fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
in Bauland - Dorfgebiet

Kundmachung: 24.09.2026 - 22.10.2026

Gemeinderat:

Marktgemeinde Velden/WS
Seecorso 2, 9220 Velden/WS

Wichtiger Hinweis !

Katasterplan

Gemat § 3 des Grundbuchanlegungsgesetzes dient die Darstellung
der lediglich zu i der Lage der

Li im mit den Anrai i

Die Gemeinde ibernimmt keinerlei Haftung gegeniiber
der D: igkeit und der i i

MaRstab: 1:1.000
Datum:  24.9.2026 N Bearbeiter: margit.k




MARKTGEMEINDE
VELDEN AM WORTHER SEE

A-9220 Velden am Worther See - Seecorso 2
e-Mail: velden@ktn.gde.at www.velden.gv.at 21.09.2026

AZ: 10/031-FP/019/2025
Betreff: Anderung des Flichenwidmungsplans - Auskiinfte: DI Margit Kaspret

) . Telefon:  +434274 /2102 - 54
Grundstiicke 1297/1, 1297/3 und 1306, je KG Kerschdorf Telefox:  +434274/ 2101

ob Velden e-Mail: velden.bau@ktn.gde.at

Bitte Eingaben ausschlieRlich an die Behorde
richten und die Geschaftszahl anfiihren.

Erlauterungsbericht-Entwurf (KM 24.09.2026)

zur Anderung des Flichenwidmungsplans:

13a/2025 Rickwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks Parz. 1297/1, KG 75307 Kerschdorf ob Velden
im Ausmaf von 67 m?
von derzeit Bauland - Dorfgebiet
in Griinland - fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliache, Odland

Rickwidmung einer Teilflache des Grundstiicks Parz. 1306, KG 75307 Kerschdorf ob Velden
im Ausmaf von 19 m?

von derzeit Bauland - Dorfgebiet

in Griinland - fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliache, Odland

13b/2025 Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks Parz. 1297/1, KG 75307 Kerschdorf ob Velden
im Ausmal von 47 m?
von derzeit Griinland - fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliche, Odland
in Bauland — Dorfgebiet

Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks Parz. 1297/3, KG 75307 Kerschdorf ob Velden
im AusmaR von 38 m?

von derzeit Griinland - fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliche, Odland

in Bauland — Dorfgebiet

Rechtsgrundlagen:
GemaR § 34 Abs. 1 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 11/2026 darf der
Flachenwidmungsplan nur aus wichtigen Griinden abgeandert werden.

GemaR § 15 Abs. 4 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 11/2026 darf eine

Neufestlegung von Grundflachen als Bauland nur erfolgen, wenn

1. unter Berlicksichtigung der Bauflachenbilanz der Baulandbedarf nicht durch Baulandreserven gedeckt
ist oder

2.  zumindest im Ausmal} der beabsichtigten Neufestlegung Riickwidmungen von als Bauland festgelegten
Grundflachen in Griinland erfolgen.

Anregung:

Mit Schreiben vom 24.09.2025 hat der Grundeigentiimer angeregt, eine Teilflache des o. a. Grundstiicke von
Griinland — fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Bauland - Dorfgebiet umzuwidmen.
Fir die Umwidmung Bauland — Dorfgebiet wird im gleichen AusmaR eine Flache fiir die Rickwidmung in
Griinland — fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliche, Odland vorgesehen.



Sachverhalt zu den verfahrensgegenstindlichen Grundstiicken:

Eigentimer: Dr. Christian Senger
Grundstucke: 1297/1, 1297/3 und 1306, je KG Kerschdorf ob Velden
Lage: in der Ortschaft Oberjeserz

Bebauung /Nutzung: bebaut mit Wohnhaus u. Wirtschaftsgebaude
Anschluss an bestehende Bebauung: Nein

Innerhalb bestehender SiedlungsauRengrenzen: Nein
Siedlungsschwerpunkt: Nein

Flachenwidmung: Griinland — fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliche, Odland;
Bauland - Dorfgebiet

Bebauungsplan: Textlicher Bebauungsplan Velden am Worther See

Beabsichtigtes Vorhaben:  Errichtung einer Garage

ErschlieBung: Privatweg

Wasserversorgung: WVA Velden-Schiefling - auBerhalb Versorgungsbereich

Abwasserentsorgung:  aullerhalb Entsorgungsbereich AWVWW

Gefahrenzone: keine

Gefdahrdungsbereiche: keine

Bodenfunktionsbewertung: Boden mit besonderer Bedeutung — wegen Standortfunktion
Oberflachenabfluss: entfallt

Naturschutz: entfallt

Wasserbuch: entfallt

Ortliches Entwicklungskonzept:




Baufldchenbilanz (Gesamtgemeinde):
5. BAUFLACHENBILANZ (Angaben in ha)

gewidmete bebaute Aufschl.- unbebautes BL-Reserve in % Bauland- 10 Jahresbaulandiiberhang

Flache Flache Gebiet Bauland d. Widmungsflache bedarf ELENT in Jahren

Wohngebiet® 14,69 2788 590 12,12
Dorfgebiet 249.10] 206.28 12,61 30,21 12,13 27.88 2.3 10,84
Geschaftsgebiet 17,44 16,52 0.00 0.92 5.28 0.00 0,92 kein Bedarf]
Kurgebiet* 149.16[ 131,64 0,52 17.00 11,40 3.75 13.25 45,33
Gemischtes Baugebiet 6.39 6.39 0.00 0.00 keine Reserve 0.00 0.00 kein Bedarf|
Summe Wohnbedarf 652,02 541,27 81,91 12,56 59,51 22,40 13,76
Gewerbegebiet 1.61 1,61 0,00 0.00 keine Reserve 8.00 -3.00]  keine Reserve
Industriegebiet 7.75 6.38 0.00 1.37 17.68) 200 -0.63 6.85
Sondergebiet™ 2.14 214 0.00 0.00 keine Reserve 0.00 0.00 kein Bedarf]
Sonderwidmung (EKZ 1) 1,36 1,36 0.00 0.00 keine Reserve 1.00 0.00 keine Reserve
Sonderwidmung (FZW) 0.22 0,22 0.00 0.00 keine Resenve 0.00 0.00

Sonderwidmung (AP) 3.16 3.16 0,00 0.00 veine Reserve 0.00 0.00

Vorbehaltsflache 0.06 0.06 0.00 0.00 keine Reserve 0.00 0.00 kein Bedarf|
Summe Gewerbe,

Industrie und sonst. 16,30 14,93 0,00 1,37 8,40 11,00 8,63 1,25
Bedarf

GESAMT 70,51 13,77

*)inklusive Wohngebiet rein
**) Kur

gebiet und Kurgebiet rein

ziale Einrichtungen, Ledenshilfe. Sicherheits- un

ezentrum und Wohnheim

Vorpriifung:

Stellungnahme gilt fur VPNr. 13a und 13b/2025 Der derzeit als Wiese genutzte Widmungsbereich befindet
sich im westlichen Bereich von Kerschdorf und stellt eine kleinrdumige, einzelne Widmungsfestlegung dar.
Seitens des Widmungswerber ist die Errichtung einer Garage vorgesehen. Lt. beiliegenden Plan sind seitens
der Gemeinde folgende Widmungsanderungen geplant:

a) Rickwidmung einer Teilfliche im AusmaR von 67 m? (Rot) von Bauland - Dorfgebiet in Griinland - fir die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliche, Odland

b) Umwidmung einer Teilfliche im AusmaR von 47 m? (Violett) von Grinland - fir die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Fliche, Odland in Bauland - Dorfgebiet

c) Rickwidmung einer Teilflaiche im AusmaR von 19 m? (Blau) von Bauland - Dorfgebiet in Griinland - fir die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache

d) Umwidmung einer Teilfliche im AusmaR von 38 m? (Gelb) Griinland - fir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Fliche, Odland in Bauland - Dorfgebiet

Lt. OEK grenzt die Widmungsflache unmittelbar an Siedlungsgebiet. Die weitere Entwicklung ist im Planteil
des OEKs mit einem Roten Kreis dargestellt. Dies bedeutet, dass gemaR OEK fiir diesen Bereich keine weitere
Siedlungsentwicklung aufgrund von Nutzungseinschrankungen oder sonstiger Zielvorgaben vorgesehen ist.
Eine einmalige Widmungserweiterung zur Qualitatsverbesserung im Sinne der Errichtung untergeordneter
Nebengebdude od. Nebenfunktionen (z.B. Garage) unter Ausschluss von Wohnnutzung ist zuldssig. Die
Ortschaft weist keine Merkmale eines Siedlungsschwerpunktes auf. Die Bauflachenbilanz weist fir BL
Dorfgebiet Baulandreserven von tber 10 Jahre auf.

Lt. FLAWI grenzt im Norden BL-Dorfgebiet und den ibrigen Bereichen GL-Land- und Forstwirtschaft
unmittelbar an die Widmungsflache an; im Westen ist Wald ersichtlich gemacht

Mit der Widmung kommt es zu einer geringfligigen Erweiterung im Anschluss an BL-Dorfgebiet zwecks
Errichtung einer Garage fiir das bestehende Wohnhaus. Im Gegenzug wird ein Teil nicht nutzbarer Flache
rickgewidmet.

Die Widmungen stehen nicht im Widerspruch zu den raumplanerischen Entwicklungsabsichten sowie Zielen
des K-ROG und kénnen raumordnungsfachlich positiv beurteilt werden

Stellungnahmen Fachabteilungen:

Bezirksforstinspektion: Wald im Sinne des Forstgesetzes 1975 ist von der geplanten Umwidmung nicht
betroffen, weshalb aus forstfachlicher Sicht grundséatzlich keine Einwédnde erhoben werden. Es wird jedoch
angemerkt, dass nordlich an das gegenstandliche Grundstiick eine Waldflache im Sinne des Forstgesetzes
1975 angrenzt. Beeintrichtigungen der Fliche durch Laubfall, abfallende Aste und umstiirzende Biume
kénnen zukiinftig nicht ausgeschlossen werden. Das Forstgesetz kennt keine Einschrankungen der




Bewirtschaftung von Waldflachen zu Gunsten von anderen Landnutzungsformen.

Stellungnahmen Kundmachung:
XX

Bebauungsverpflichtung:
Keine erforderlich.

Kundmachung: 24.09.2026 —22.10.2026
Fachausschuss: 24.11.2025

Gemeindevorstand: 17.09.2026
Gemeinderat: XX




10/031-FP/020/2025

VPNr. 14a-14b/2025

Grundstuck: .197

KG 75307 Kerschdorf ob Velden
Eigentumer: Christiane u. Stefan Stogner

14a/2025: Umwidmung einer Teilflache im Ausmalf von 508 m? (Rot)
von Grunland - Tennisplatz
in Grunland - Garten

14b/2025: Umwidmung einer Teilflache im Ausmal von 1.936 m? (Violett)
von Griinland - fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
in Grinland - Garten

Kundmachung: 24.09.2026 - 22.10.2026

Gemeinderat:

Marktgemeinde Velden/WS
Seecorso 2, 9220 Velden/WS
Katasterplan .
Mafstab: 1:1.000 /
Datum:  21.9.2026 N Bearbeiter: margit.k




MARKTGEMEINDE
VELDEN AM WORTHER SEE

A-9220 Velden am Worther See - Seecorso 2
e-Mail: velden@ktn.gde.at www.velden.gv.at 21.09.2026

AZ: 10/031-FP/020/2025
Betreff: Anderung des Flichenwidmungsplans - Grundstiick .197,  Auskinfte: DI Margit Kaspret

Telefon: +43 4274 / 2102 - 54
KG Kerschdorf ob Velden Telefax:  +434274 /2101
e-Mail: velden.bau@ktn.gde.at

Bitte Eingaben ausschlieRlich an die Behorde
richten und die Geschaftszahl anfiihren.

Erlauterungsbericht-Entwurf (KM 24.09.2026)

zur Anderung des Flichenwidmungsplans:

14a/2025 Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks Parz. .197, KG Kerschdorf ob Velden
im AusmaR von 508 m?
von derzeit Griinland — Tennisplatz
in Griinland - Garten

14b/2025 Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks Parz. .197, KG Kerschdorf ob Velden
im AusmaR von 1.936 m?
von derzeit Griinland - fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliche, Odland
in Griinland - Garten

Rechtsgrundlagen:
Gemal § 34 Abs. 1 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 11/2026 darf der
Flachenwidmungsplan nur aus wichtigen Griinden abgeadndert werden.

Anregung:
Schreiben vom 19.10.2025 haben die Grundeigentiimer angeregt, eine Teilflaiche des oben angefihrten

Grundsticks von der derzeitigen Widmung ,,Griinland - fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Fliche, Odland“ in ,,Griinland — Garten“ umzuwidmen. Dariiber hinaus soll die derzeit bestehende
Widmung ,,Griinland — Tennisplatz“ angepasst werden, da der Tennisplatz seit geraumer Zeit nicht mehr
besteht. Auf der betreffenden Flache ist die Errichtung einer Gartenhiitte bzw. eines Geradteschuppens
sowie einer Sauna geplant.

Sachverhalt zum verfahrensgegenstandlichen Grundstiick:

Eigentlimer: Dipl.-Ing. Stefan Stogner, u. Dipl.-Ing. (FH) Christiane Stogner
Grundstick: .197, KG Kerschdorf ob Velden
Lage: in der Ortschaft Oberjeserz

Bebauung /Nutzung: bebaut mit Wohnhaus

Anschluss an bestehende Bebauung: Nein

Innerhalb bestehender SiedlungsauRengrenzen: Nein

Siedlungsschwerpunkt: Nein

Flachenwidmung: Griinland — fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland;
Grinland — Tennisplatz
Bauland - Wohngebiet

Bebauungsplan: Textlicher Bebauungsplan Velden am Worther See

Beabsichtigtes Vorhaben: Errichtung eines Gartenhauses bzw. Gerateschuppens und einer Sauna

ErschlieBung: Privatweg




Wasserversorgung: WVA Velden-Schiefling - auBerhalb Versorgungsbereich
Abwasserentsorgung:  im Entsorgungsbereich AWVWW

Gefahrenzone: keine

Gefdahrdungsbereiche: keine

Bodenfunktionsbewertung: entfallt

Oberflachenabfluss: entfallt
Naturschutz: Das Grundstiick liegt zum Teil im Biotopkataster.
Wasserbuch: entfallt

Ortliches Entwicklungskonzept:

Vorpriifung:
Stellungnahme gilt fur VPNr. 14a und b/2025

Der derzeit als Wiese bzw. Garten genutzte Widmungsbereich befindet sich im westlichen Bereich von
Kerschdorf. Seitens des Widmungswerber ist die Nachnutzung des ehemaligen Tennisplatzes sowie der
Flachen um das Wohnhaus zu Gartenzwecken vorgesehen.

Lt. OEK grenzt die Widmungsfliche unmittelbar an Siedlungsgebiet. Die weitere Entwicklung ist im Planteil
des OEKs mit einem Roten Kreis dargestellt. Dies bedeutet, dass gemaR OEK fiir diesen Bereich keine weitere
Siedlungsentwicklung aufgrund von Nutzungseinschrankungen oder sonstiger Zielvorgaben vorgesehen ist.
Eine einmalige Widmungserweiterung zur Qualitatsverbesserung im Sinne der Errichtung untergeordneter
Nebengebaude od. Nebenfunktionen (z.B. Garage) unter Ausschluss von Wohnnutzung ist zulassig.

Lt. FLAWI grenzt im Osten BL-Dorfgebiet und den ubrigen Bereichen GL-Land- und Forstwirtschaft
unmittelbar an die Widmungsflache an; im Norden ist Wald ersichtlich gemacht.

Mit der Widmung kommt es zu einer GL-Erweiterung im Anschlul? an BL-Dorfgebiet zwecks Nutzung als
Gartenflachen fiir das bestehende als Punktwidmung festgelegte Wohnhaus. Die Widmungen stehen nicht
im Widerspruch zu den raumplanerischen Entwicklungsabsichten sowie Zielen des K-ROG und kdnnen
raumordnungsfachlich positiv beurteilt werden

Stellungnahmen Fachabteilungen:

Bezirksforstinspektion: Grundséatzlich wird aus forstfachlicher Sicht kein Einwand gegen die geplante
Flachenwidmungsanderung erhoben. Es wird jedoch angemerkt, dass sich die in Bauland — Dorfgebiet
umzuwidmende Flache unmittelbar neben einer Waldflache im Sinne des Forstgesetzes 1975 befindet.
Bdume auf dieser Flache konnen Héhen von 30 m und mehr erreichen. Eine Beeintrdchtigung der Flache




durch Schatten, Laubwurf, herabfallende Aste und umstiirzende Biume kdnnen in Zukunft nicht
ausgeschlossen werden. In einem allfilligen Bauverfahren ware dies zu bericksichtigen. Das Forstgesetz
1975 kennt keine Einschrankung der Bewirtschaftung von Waldern zu Gunsten anderer
Landnutzungsformen.

Stellungnahmen Kundmachung:
XX

Bebauungsverpflichtung:
Keine erforderlich.

Kundmachung: 24.09.2026 —22.10.2026
Fachausschuss: 24.11.2025

Gemeindevorstand: 17.09.2026
Gemeinderat: XX





















































































