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Arnoldstein,am 10.10.2024
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Arnoldstein vom 10.10.2024, Zahl:
031/A10/2024 TT mit welcher die Verordnung des Gemeinderates vom 09. Oktober
2008, Zahl 031/A-Gebiete/2008 Scha, liber die Festlegung von Aufschlief3ungsgebieten
geandert wird.

Gemaf3 den Bestimmungen des § 41 Abs. 1 des Kdrntner Raumordnungsgesetzes 2021,
LGBL Nr. 59/2021, in Verbindung mit § 15 der Karntner Allgemeine Gemeindeordnung,
LGBI. Nr. 66/1998 idF. LGBI. Nr. 43/2024, wird verordnet:

§1

Freigabe von AufschlieRungsgebieten

Flir nachstehendes Grundstiick wird die Aufthebung als Aufschliefungsgebiet gemaf$ § 25
K-ROG 2021, LGBIL. 59/2021 festgelegt:

Parzelle 342 /2, KG. 75427 Maglern; im Ausmaf von 1.491 m?,
§2
Inkrafttreten
Diese Vereinbarung tritt mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen

Amtsblatt in Kraft.

Der Biirgermeister:
(Ing. Reinhard Antolitsch)

e  Anschlagtafel in der Ortschaft Maglern,
e  Amtstafel im Gemeindeamt
elektronisch gefiihrtes Amtsblatt unter www.arnoldstein.gv.at
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Erlduterungsbericht zur tlw. Aufhebung des AufschliefSungsgebietes
A10

Rechtsgrundlage

Gemafd § 25 Abs. 4 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021) hat der
Gemeinderat die Festlegung von Bauland als Aufschliefdungsgebiet aufzuheben, wenn:

e die Aufhebung den im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Zielen der
ortlichen Raumplanung nicht widerspricht,

e das Aufschlieffungsgebiet (die Aufschliefiungszone) im Anschluss an eine
bestehende Bebauung gelegen ist und

e die Griinde fir die Festlegung weggefallen sind.

Gemafd § 25 Abs. 5 des Kadrntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021) hat der
Gemeinderat die Festlegung von Grundflaichen als Aufschliefdungsgebiet ohne
Bedachtnahme auf die vorhandenen und verfiigharen Baulandreserven in der Gemeinde
aufzuheben, wenn sich die Eigentiimer in einer privatwirtschaftlichen Vereinbarung mit
der Gemeinde verpflichten, fiir eine widmungsgemafie Bebauung der Grundfldchen
innerhalb von fiinf Jahren nach der Freigabe zu sorgen.

AufschlieRungsgebiet A10

Festlegungsgrund It. Verordnung vom 09.10.2008, Zahl: 031 /A-Gebiete/2008 Scha

,Grofderes, zusammenhdngendes unbebautes Baugebiet: Ziel ist die Sicherstellung einer
geordneten Erschlieffung und Bebauung bzw. einer organischen Abfolge der Bebauung.
Bauflachenbilanz - Ausmaf$ des unbebauten Baulandes iibersteigt abschatzbaren Bedarf
- K-GplG 1995 §4 (1a); Unter Bedachtnahme auf das OEK kein allgemeiner unmittelbarer
Bedarf - ausreichend vorhandene und verfiigbare Baulandreserven in siedlungspolitisch
giinstigeren Lagen - K-GplG 1995 §4 (1).“

Aufhebungsbedingungen It. Verordnung vom 09.10.2008, Zahl: 031/A-Gebiete/2008
Scha

,Bei konkretem Bedarf - §4 (3) K-GplG 1995; ErschliefSungsnachweis fiir den gesamten
als A-Gebiet verordneten Bereich zur Sicherstellung einer geordneten
Verkehrserschliefung und Bebauung empfohlen (konzeptive Darstellung oder TBPL) -
entfallt, wenn die Aufhebung aufgrund der Lage und des Flachenausmafies offenkundig
einer geordneten Erschliefung nicht widerspricht.”

Begriindung zur teilweisen Aufhebung des Aufschlief3ungsgebietes A10

Die beabsichtigte Aufthebung der Teilfliche des Aufschliefdungsgebietes A10 auf der GP
342/2,KG Maglern, im Ausmaf von ca. 1.491 m?, dient der Schaffung eines Bauplatzes fiir
ein Einfamilienhaus. Das gegenstdandliche Grundstiick befindet sich im ndérdlichen
Siedlungsbereich der Ortschaft Unterthérl, innerhalb der OEK-Siedlungsgrenzen sowie
innerhalb der festgelegten Ver- und Entsorgungsbereiche der Marktgemeinde
Arnoldstein. Das weitgehend ebene, derzeit griinlandwirtschaftlich genutzte Grundstiick
wird auf zwei Seiten von bestehenden Gemeindestrafden begrenzt. Im 6stlichen
Nahbereich befindet sich eine Geschofdwohnanlage bestehend aus drei Wohnblé6cken.
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Das gesamte Aufschliefdungsgebiet A10 stellt eine grofiere innerortliche Freiflache in
diesem Siedlungsbereich dar. Das Grundstiick der Widmungswerber befindet sich im
aufdersten nordwestlichen Eckbereich dieses Aufschliefdungsgebietes. Eine Bebauung des
Grundstiicks wiirde aufgrund seiner Randlage einer geordneten Erschliefdung der
verbleibenden Flachen des Aufschliefdungsgebietes nicht entgegenstehen, weshalb die
Erstellung eines Bebauungs- und Erschliefungskonzeptes fiir das gesamte
Aufschliefungsgebiet nicht erforderlich ist. Die in der Verordnung iiber die
Aufschliefungsgebiete definierten Aufhebungsbedingungen fir das
Aufschlief3Bungsgebiet A10 sind somit erfillt. Zur Sicherstellung einer widmungsgemafien
Verwendung des Grundstiicks wird gemafd den Bestimmungen des § 25 Abs. 5 K-ROG
2021 eine entsprechend besicherte Bebauungsverpflichtung mit den Widmungswerbern
abgeschlossen.
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Hinweis Di eses Dokunent wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokuments hat genmé § 20 E- Governnent-Gesetz die Bewei skraft
einer offentlichen Urkunde.

Priifinformation | Di eses Dokument wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung
der el ektroni schen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://ww. ar nol dst ei n. gv. at/ ant ssi gnat ur
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