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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Reifl3eck

mit welcher der Teilbebauungsplan ,,Alpen-Adria-Zentrum“ erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 und 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 —
K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, idF 17/2025, wird verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)
§1
Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die Grundstucke Nr. 171/9 und 171/16 sowie fur Teilflachen aus
den Grundstiicken Nr. 171/8 und 173/4, alle KG 73304 Kolbnitz, im Gesamtausmaf von
ca. 5.496 m?.

(2) Integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildet die zeichnerische Darstellung Gber
die festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage).

2. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§2
MindestgroRe der Baugrundstiicke
(1) Die Mindestgrofie des Baugrundstuicks wird mit 4.000 m? festgelegt.

(2) Ausgenommen von Abs. 1 sind Baugrundsticke fur infrastrukturelle Einrichtungen, die
dem offentlichen Interesse dienen.
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§3

Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke

Die bauliche Ausnutzung der Grundstlcke wird durch die Geschol¥flachenzahl (GFZ)
bestimmt.

Die maximal zulassige GFZ betragt 1,0.

Alle innerhalb des Gebaudeumrisses befindlichen Grundflachen von Geschof’en sind in
die GFZ einzurechnen.

Bei Keller- und Untergeschol3en ist jener Teil der Grundflachen in die GFZ einzurechnen,
deren Rohdeckenoberkante mehr als 0,5 m aus dem angrenzenden projektierten Gelande
ragt.

§4

Bebauungsweise

Als zulassige Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt.

3)

(1)

§5
Bauhohe

Die Gebaudehdhe wird durch die maximal zulassige Bauhdhe begrenzt.

Die maximal zulassige Bauhdhe wird als Hochsthdhe (Attikaoberkante) in Metern Uber
Adria festgelegt und ist jeweils aus der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage) zu entnehmen.

Notwendige Aufbauten wie Klima- und Liftungsanlagen, Aufzugsiberfahrten u.a. dirfen
die maximal zulassige Bauhdhe im technisch erforderlichen Ausmalf} Uberschreiten.

§6
Baulinien

Es werden Baulinien fir Erd-, Dach-, und Untergeschol} jeweils ohne Anbauverpflichtung
festgelegt.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen dargestellt.

Ausgenommen von Baulinien sind unterirdische Bauteile, bauliche Anlagen im Rahmen
der Freiflachengestaltung, infrastrukturelle Einrichtungen sowie Einhausungen und
Uberdachungen in  Leichtbauweise  von Millsammelstellen, KFZ-  und
Fahrradabstellanlagen sowie fur Anlagen zur Speicherung und Verteilung von Energie.

§7

Dachformen

Als zulassige Dachformen werden das Pult- und Flachdach festgelegt.
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§8

Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

(1) Die fahrwegmalige ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt von der B106 (Mdlltal

Stralde) Uber neu zu errichtende Zufahrten im Nordwesten und Nordosten.

(2) Nachfolgende Anzahl an PKW-Stellplatzen ist im Planungsgebiet nachzuweisen:

(1)

(2)
3)

(1)

(2)

3)

(4)

()

a) 1 Stellplatz je 35 m? Verkaufsflache Lebensmittelhandel
b) 1 Stellplatz je 35 m? Nutzflache Geschéfts-, Ordinations- oder Blroraum
c) 0,5 Stellplatze je Beherbergungseinheit

§9

Baugestaltung

Die Farbgebung von Fassaden ist in gedeckten dunklen Farbténen mit geringem

Sattigungsgrad oder Materialfarben (Holz, Beton, Stein) zulassig.

Die Sockelgescholie haben sich von den Obergescholien gestalterisch abzuheben.

Dachflachen, sofern sie nicht durch technische Aufbauten oder Terrassen

belegt sind,

sind entweder extensiv zu begrinen und/oder fur Photovoltaik- bzw. Solaranlagen zu

nutzen.

§10
Gestaltung von AuBenanlagen

Die in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen als
Platzflache gekennzeichneten Flachen sind durch folgende Elemente und Funktionen zu

gliedern und auszugestalten:
- Aufenthalts- und Erlebnisraum,
- Interne Erschlielungszonen,
- Grunbeete und Baumstandorte.

Der in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen

gekennzeichnete Bestandsbaum ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust
heimischen Baum (Ho.mB/Co, 20/25) an gleicher Stelle zu ersetzen.

durch einen

Innerhalb der Stellplatzflache ist je angefangene 6 KFZ-Stellplatze ein heimischer Baum

(Ho.mB/Co, 18/20) zu pflanzen.

AuRenflachen fir Wege, Terrassen, Platzgestaltung und fur den ruhenden Verkehr, sofern
sie nicht unterbaut sind oder der notwendigen ErschlieBung dienen, sind mit sickerfahigen

Oberflachenmaterialien auszufiihren.

An den Zufahrten darf je ein Werbepylon mit maximal 8,0 m Hohe in einer Breite von

maximal 2,5 m errichtet werden.
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§11
Art der Nutzung von Gebauden

Die zulassige Nutzung aller entstehenden Gebdude und baulichen Anlagen wird nach den
Bestimmungen des § 17 K-ROG 2021 (Bauland Dorfgebiet) festgelegt.

3. Abschnitt (Schlussbestimmungen)

§12

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt
der Gemeinde Reifl3eck in Kraft.

Der Burgermeister

Ing. Stefan Schupfer

(-Amtssignatur-)
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Gemeinde Reifeck — TBPL ,,Alpen-Adria-Zentrum*“

Erlauterungen

1. Ausgangslage und Zielsetzung

Es wird beabsichtigt in Kolbnitz westlich des Gemeindeamtes der Gemeinde
ReiBeck ein multifunktionales Gebaude unter dem Projekttitel ,Alpen-Adria-
Zentrum” zu errichten. Im Gebdudekomplex sollen wichtige zentral6rtliche
Funktionen vereint werden. Vorgesehen sind ein neuer gemeindlicher
Veranstaltungssaal, ein Lebensmittelvollsortimenter, ein Fahrrad-Hotel und diverse
Dienstleistungsbetriebe inklusive zugehoriger Nebenanlagen.

Zusammen mit dem angrenzenden Gemeindeamt, dem Feuerwehrhaus, der
Bergrettung sowie weiteren umliegenden Dienstleistungs- und Gastronomie-
betrieben soll ein neues Gemeindezentrum geschaffen werden, um somit den
langjahrigen Wunsch der Gemeinde zur Schaffung eines funktionalen und
gestalteten Ortskernes nachzukommen.

Zur Entwicklung der gegenstandlichen Flache wurde in den Jahren 2019/2020 ein
Architekturwettbewerb durchgefiihrt. Im &rtlichen Entwicklungskonzept 2014 der
Gemeinde ReiBeck wurde fir den Ortskern das Ziel der Bereitstellung ginstiger
und gut erreichbarer Potenziale fiir gewerbliche bzw. geschaftliche Nutzungen
festgelegt. Ebenso wurde die Integration des R8-Glocknerradweges in den
Siedlungskorper von Kolbnitz zum Ziel genannt. Das Siegerprojekt wurde zuweilen
optimiert und an die derzeitigen bzw. kiinftigen Bedurfnisse angepasst.

Aufgrund des AusmaBes und stadtebaulicher Relevanz des Vorhabens ist ein
Teilbebauungsplan gemal § 48 K-ROG 2021 erforderlich.

Zielsetzungen dieser Verordnung sind:

- Sicherstellung der stadtebaulichen Qualitdten aus dem abgehaltenen
Architekturwettbewerb

- Umsetzung der Ziele der 6rtlichen Raumplanung hinsichtlich der Schaffung
eines Ortszentrums bzw. Ortskernstarkung

- Bereitstellung eines Veranstaltungssaals fir Kultur und gemeindliches
Zusammenleben

- Sicherstellung der Nahversorgung fiir das Gemeindegebiet an einem
integrierten inneroértlichen Standort

- Starkung des touristischen Angebotes in der Gemeinde

- Geordnete bauliche Entwicklung und Integration des Vorhabens in den
bestehenden Platzbereich zwischen Gemeindeamt und Feuerwehrhaus

- Gestalterische Qualitat des Baukorpers, von AuBBenanlagen und Bepflanzung

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und
fachliche Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewahrleistet wird
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Gemeinde Reifeck — TBPL ,,Alpen-Adria-Zentrum*“

2. Projektbeschreibung

Mit dem ,Alpen-Adria-Zentrum” wird die Errichtung eines neuen gemeindlichen
Zentrums mit zentralortlichen Funktionen beabsichtigt. Aufgrund der Lagegunst
bestehen optimale Erreichbarkeitsverhaltnisse innerhalb des Gemeindegebietes.
Der geplante Baukdrper soll die bestehende Baullicke westlich des Gemeindeamtes
schlieBen und sich stadtebaulich in die vorherrschende Geldndesituation einfligen.

Geplant ist eine Staffelung des Baukorpers mit einem Untergeschol3, welches auf
Ebene des tiefer liegenden bestehenden Dorfplatzes zwischen Gemeindeamt und
Feuerwehrhaus anschlieBt. Auf dieser Ebene soll ein Veranstaltungssaal der
Gemeinde untergebracht werden. Im Weiteren sind im UntergeschoB eine
Tiefgarage und Nutzflachen fir Biros- und Dienstleistungen sowie sonstige
Neben- und Lagerraumlichkeiten geplant.

Uber dem Veranstaltungssaal soll auf Ebene der vorbeifiihrenden Mélltal StraBe
B106 in einem Hauptgeschol3 der Lebensmittelvollsortimenter und diverse
Dienstleistungs- und gastronomischen Einrichtungen untergebracht werden. In
einem Abstand parallel zur Mélltal StraBe sollen die Parkierungsflachen situiert
werden. An der westlichen Gebaudeseite ist die Warenanlieferung angedacht. Das
Untergeschol3 im Westen soll als Parkdeck ausgebildet werden.

Auf dem Hauptbaukorper wird ein zurlickversetztes Obergeschol3 gesetzt Darin soll
ein Fahrrad-Hotel im Zusammenhang mit dem nahegelegenen lberregionalen
Radweg untergebracht werden.

Es wird angestrebt, entsprechend dem Wettbewerbsergebnis, das Gesamtvorhaben
formal anspruchsvoll zu gestalten. Die jeweiligen ebenerdigen ErschlieBungs-
bereiche sollen als Arkaden ausgebildet werden. Die AuBenfassaden sollen
Uberwiegend eine Holzoptik erhalten. Dachflachen werden extensiv begriint oder
durch Solar- oder Photovoltaikanlagen belegt.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch zwei Zufahrten von der B106 Mdlltal
StraBe. Fur den Zufahrtsbereich wird eigens ein Linksabbieger vorgesehen. Im
Westen der Parkierungsanlage sollen E-Ladestationen und eine Wasserstoff-
tankstelle errichtet werden. Geplant sind insgesamt 64 PKW-Stellplatze, davon 14
in der Tiefgarage, 18 auf dem Parkdeck und 32 parallel zur B106. Die nicht
unterbauten Stellplatze sollen mit versicherungsfahiger Oberflachenausbildung
(Rasengitter 0.a.) ausgebildet werden.

Die Freiflaichen und der Dorfplatz sollen griinplanerisch hochwertig ausgestaltet
werden. Auf dem Gelande sind mehrere Baumpflanzungen  und
Freiflichengestaltungselemente vorgesehen. Uberdies soll auf der tiefer liegenden
Ebene der bestehende Dorfplatz erweitert bzw. stadtebaulich abgeschlossen
werden. Zusammen mit dem geplanten Baukorper soll ein weiterer
identitatsstiftender Ort gebildet werden. Diesbeziglich wird zur Schaffung von
Aufenthaltsqualitat eine Pflasterung der Oberflaichen und ein entsprechendes
Mobiliar angedacht.
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Gemeinde Reileck — TBPL ,Alpen-Adria-Zentrum“

Visualisierung von Siidosten (Stand: 09.04.2025)

3. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt zentral stdlich im Hauptort Kolbnitz, angrenzend an das
Gemeindeamt von ReiBeck bzw. an das Feuerwehrhaus. Die verkehrliche
ErschlieBung erfolgt von der B106 M¢élltal StraBe aus. Siidlich des gegenstandlichen
Planungsgebietes verlauft die touristische Radroute ,Ciclovia Alpe-Adria-Radweg”
bzw. der Giberregionale R8 Glocknerradweg.

7
”
(5

Y s | N
g N

Lage des Planungsgebietes (Quelle: KAGIS)

Die gegenstandliche Flache befindet sich auf den Grundsticken Nr. 171/9 und
171/16 sowie anteilig auf den Grundstiicken Nr. 171/8 und 173/4, alle KG 73304
Kolbnitz, im AusmaB von ca. 5.496 m?2 Das Geldnde weist nach Norden hin eine
Steigung auf. Auf dem Areal befindet sich derzeit eine Gartenflaiche mit Glashaus

Erlauterungen | 3



Gemeinde Reileck — TBPL ,Alpen-Adria-Zentrum“

und einem Nebengebaude. Weiters wird ein Teil der Flache als Lagerplatz genutzt.
Das bestehende Feuerwehrhaus befindet sich im Stidosten des Planungsgebietes.

By, - ~
Lage des Planungsgebietes (Quelle: KAGIS)

Angrenzend befindet sich im Westen ein landwirtschaftlicher Betrieb, im Siiden ein
Sagewerk, welches nicht mehr im vollen Umfang betrieben wird. Im Osten schlieBen
das Gemeindeamt und der bestehende Dorfplatz an. Am Dorfplatz befindet sich
neben dem Gemeindeamt ein Gasthaus und die Bergrettung.

4. Ortliches Entwicklungskonzept
Y T RNT | TRPSB N- 2a  R Ei
8= 27 s o,

Erlauterungen | 4



Gemeinde Reifeck — TBPL ,,Alpen-Adria-Zentrum*“

Im bestehenden ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Reifleck aus dem
Jahr 2014 liegt das Planungsgebiet innerhalb der kompakt strukturierten
Siedlungsbereiche des Hauptortes Kolbnitz. Entlang der B106 ist eine
Immissionsschutzstreifen vorgesehen.

5. Flachenwidmungsplan

o=

[
/"}‘

.18 - 14 7
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Flachen W/'mungsp/an Que//e: KAGIS)

Im derzeit rechtswirksamen Flachenwidmungsplan der Gemeinde ReiBeck aus dem
Jahre 2023 ist das Planungsgebiet vollstandig als Bauland Dorfgebiet gewidmet.
Die geplanten Nutzungen entsprechen der dorflichen Funktion (§ 17 K-ROG 2021).

Sudwestlich grenzt Bauland - Gemischtes Baugebiet an. Auf etwaige
Nutzungskonflikte hinsichtlich der angrenzenden gewerblichen Nutzung bzw. der
vorbeifiihrenden Moll StraBe wurde bereits im Wettbewerb bzw. im Rahmen der
Gebaudesituierung und geplanten Funktionen eingegangen.
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Gemeinde Reifeck — TBPL ,,Alpen-Adria-Zentrum*“

6. Begriindung zu den verordneten Festlegungen

Durch den vorliegenden Teilbebauungsplan ,Alpen-Adria-Zentrum” werden vom
Textlichen Bebauungsplan der Gemeinde Reieck vom 16.12.2021, ZI. 610-1/2021
abweichende Bebauungsbedingungen festgelegt.

Auf die abweichenden Bebauungsbedingungen wird explizit hingewiesen.

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticke Nr. 171/9 und 171/16 sowie
Teilflaichen der Grundstiicke Nr. 171/8 und 173/4, alle KG 73304 Kolbnitz, im
AusmaB von ca. 5.496 m?2

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass einerseits das Projektgebiet fur das
,Alpen-Adria-Zentrum” umgrenzt und andererseits der Ubergangsbereich zum
bestehenden Dorfplatz mit aufgenommen wurde, welcher im direkten funktionalen
Zusammenhang zum Bauvorhaben steht. Der Platz soll im Zuge der
Projektumsetzung gestalterisch aufgewertet werden.

§ 2 MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke betragt 4.000 m?>, da aufgrund des
raumlichen und funktionalen Zusammenhangs eine Teilung des Neubauvorhabens
auszuschlieBen ist. Etwaige Teilungen fir infrastrukturelle und gemeindliche
Einrichtungen, die dem 6ffentlichen Interesse dienen, sind davon ausgenommen.

Definition Baugrundstiick: Als Baugrundstiicke gelten Grundparzellen, die im
Flachenwidmungsplan zur Ganze oder teilweise als Bauland gewidmet sind. Auch
zwei oder mehrere Grundstliicke kdnnen ein Baugrundstiick bilden, wenn diese
einem einheitlichen, nicht trennbaren Bauvorhaben zu Grunde liegen, bei welchem
die Grundsticksgrenzen Uberbaut werden und alle Grundparzellen dieselben
Eigentimerlnnen aufweisen (Grundparzellen einer EZ).

§ 3 Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke
Zur Festlegung der baulichen Ausnutzung der Grundsticke findet die
GeschoBflachenzahl (GFZ) Anwendung.

Die GFZ ist in § 47 Abs. 9 K-ROG 2021 geregelt: Sie ist das Verhaltnis der
BruttogeschoBflache zur Flache des Baugrundstiicks. Die BruttogeschoBflache ist
die Summe der Grundflachen aller GeschoBe, die sich durch die auBeren
Begrenzungen der Umfassungswande ergibt.

MaBgeblich fir die GFZ-Berechnung ist die in Erscheinung tretende
Gebaudekubatur. Alle Grundflachen innerhalb von Gebaudeumrissen sind bei der
Ermittlung der GFZ zu berlcksichtigen, unabhangig ihrer zugedachten Funktion
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Gemeinde Reifeck — TBPL ,,Alpen-Adria-Zentrum*“

oder baulichen Qualitdt. Auch jene Flachen unter dem Geb&udevorsprung (z. B.
Arkaden, Durchgange, Loggien), die sich aus der Projektion der AuBenwande von
ObergeschoBen ergeben, sind miteinzubeziehen. Unberlcksichtigt bleiben
untergeordnete Vorbauten und Bauteile i.S. des §6 Abs.2c der Karntner
Bauvorschriften ohne Raumbildung, die aus der Fassadenabfolge hervorspringen.

Im Weiteren sind die Grundflachen von Keller- und UntergeschoBen, deren
Rohdeckenoberkante mindestens 0,5 m aus dem angrenzenden projektierten
Geldnde ragen, bei der GFZ-Berechnung zu berilicksichtigen. Das projektierte
Geldnde ist das veranderte Gelande nach baulichem Eingriff. SinngemaB zum
Textlichen Bebauungsplan sind nur jene Grundflaichen des Keller- oder
UntergescholBes zu berechnen, die vom ,Herausragen” betroffen sind. Vollstandig
unter der Oberflache bzw. unterhalb des zuvor genannten Grenzwertes liegenden
GeschoBteile bleiben unbericksichtigt.

Die hochstzuldssige GFZ wird mit 1,0 festgelegt. Damit wird die laut Textlichen
Bebauungsplan (Zone 4) festgelegte GFZ von 0,5 Uberschritten. Begriindet wird
dies durch die Errichtung eines zentrumsbildenden Gebdaudekomplexes mit
zentralortlichen Funktionen sowie der Setzung eines stadtebaulichen Akzentes im
Ortskernbereich. Aus dem Wettbewerbsergebnis wurde bereits Gebaudekubatur
und stiddtebaulicher Ubergang von héheren baulichen Dichten im Bereich des
Gemeindeamts bis zur dorflichen Struktur Richtung Westen hinsichtlich des
Einflgens in das Orts- und Landschaftsbild positiv beurteilt. Anzumerken ist das im
Textlichen Bebauungsplan fir Siedlungskerne (Zone 1) eine GFZ von 1,0 festgelegt
wird. In Folge der Zielsetzungen als Zentrumsentwicklung ist der neu festgelegte
GFZ-Wert von 1,0 durchaus ortsiiblich und entspricht der zuklnftig angedachten
Funktion.

§ 4 Bebauungsweise

Als zulassige Bebauungsweise wird die offene Bauweise gemal3 § 48 Abs. 6 Z 2 K-
ROG 2021 festgelegt, da Grundstlicksteilungen innerhalb der Baufelder nicht
vorgesehen sind.

§ 5 Bauhohe

Die Gebaudehdhe wird durch eine maximal zuldssige absolute Bauhéhe begrenzt.
Als Bezugspunkte werden Hohen Uber Adria festgelegt. Diesbeziiglich ist fir die
vorliegende Planung die Hohenbegrenzung der Kubatur maBgeblich. Auf die
Festlequng von GeschoBanzahl wird bewusst verzichtet, um etwaige
nutzungsbedingte Sonderformen hinsichtlich GeschoBhdhen, Zwischengeschofe
u.d. nicht auszuschlieBen.
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Die festgelegte maximale Bauhdhe von 634,5 m i. A. entspricht ca. 155 m
Gebaudehohe, gemessen von der natirlichen Gelandeoberflaiche der unteren
Ebene (Platzbereich 619,0 m m . A.). Gegenlber der Molltal StraBe (623,0 m G. A.)
betragt die Hohe ca. 11,5 m (siehe Systemschnitte in der Beilage).

Die Hohenentwicklung entspricht den ortstypischen Strukturen und bildet den
stadtebaulichen Ubergang vom 3- bis 4-geschoBigen ,iberhdht” in Erscheinung
tretenden Gemeindeamt zur umgebenden Bebauung (siehe folgende Abbildung).
Das geplante ObergeschoB wird zurlickversetzt ausgebildet, um die
Baukodrperdimension insgesamt zu verringern. Es soll eine hdhengestaffelte
Bebauung entstehen, die das neue Ortszentrum stadtebaulich einfasst.

Ansicht Planungsgebietes in Richtung Gemeindeamt (Quelle: googlemaps)

§ 6 Baulinien
Baulinien werden fur das Erd-, Dach-, und UntergeschoB jeweils ohne
Anbauverpflichtung festgelegt. Der Verlauft der Baulinien wird eng um das
geplante Bauvorhaben gelegt, um die Qualitdaten des Wettbewerbsergebnisses
sicherzustellen.

Die Baulinien dirfen fir unterirdische Bauteile (Tiefgaragen, Kabelschachte u.a.),
fur Baulichkeiten zur Freiflaichengestaltung (Treppenanlagen, Platzgestaltungs-
elemente, StraBenmobiliar, Pergola u.d.), fir infrastrukturelle Einrichtungen
(Zufahrten, Parkplatze, Schrankenanlagen, Trafos) sowie fur Einhausungen und
Uberdachungen in Leichtbauweise von Millsammelstellen, KFZ- und
Fahrradabstellanlagen sowie fur Anlagen zur Verteilung und Speicherung von
Energie (Wasserstofftankstelle, E-Ladestationen u.a.) Uberschritten werden.

Die Abstandsflachen nach Karntner Bauvorschriften (K-BV) koénnen bei voller
Ausnutzung der Bauhdhe gegen Stiden zum Nachbargrundstiick 171/2, KG 73304
Kolbnitz, punktuell nicht eingehalten werden. Dies wird durch den spitzwinkeligen
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Grundstiickszuschnitt im betreffenden Bereich begriindet. Im Weiteren ergeben
sich die Abstande aus dem Wettbewerbsergebnis in Abklarung zwischen Gemeinde
und den betroffenen Nachbarn. Eine entsprechende Grundstiicksarrondierung wird
angestrebt. Im Sinne des § 9 Abs. 2 K-BV wird auf die zweckmaBige Bebauung und
den Verwendungszweck des Gebadudes verwiesen, ferner keine Interessen der
Gesundheit oder Sicherheit oder des Schutzes des Ortsbildes verletzt werden.

§ 7 Dachformen

Die Dachform wird mit Pult- und Flachdach festgelegt. Auf die Festlegung einer
Dachneigung wird bewusst verzichtet, da durch die absolute Bauhdhen-
beschrankungen nur ein duBerst eingeschrankter Spielraum besteht.

Laut Bebauungsstudie ,Alpen-Adria-Zentrums” wird der Baukdrper mit
vornehmlich mit Flachdachausbildung vorsehen. Punktuell kann auch das Pultdach
zur Anwendung kommen.

§ 8 Verlauf und AusmaB der Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der LandesstraBe B106 (Molltal StraBe)
Uber neu zu errichtende Zufahrten im Nordosten und Nordwesten des
Planungsgebietes. Zur Errichtung eines Linksabbiegers besteht bereits eine mit
dem StraBenbauamt abgestimmte konkrete Planung.

Der Stellplatzschlissel orientiert sich an den Bestimmungen des Textlichen
Bebauungsplanes fir die Nutzung Verkaufsflache Lebensmittelhandel sowie
Nutzflache Geschéafts-, Ordinations- oder Blroraum mit je 1 PKW-Stellplatz pro
35 m?).

Fir das Fahrrad-Hotel (Beherbergungsbetrieb) wird ein abweichender
Stellplatzschlissel von 0,5 Stellpldatze je Beherbergungseinheit festgelegt statt
1 Stellplatz je 3 Gastebetten. Dies wird durch den Uberwiegend zu erwartenden
Radtourismus begriindet.

Fir die Nutzung des gemeindlichen Veranstaltungssaals wird auf die Festlegung
eines Stellplatzbedarfes verzichtet. Es wird auf die vorhandenen Stellplatze um das
Gemeindeamt sowie auf die Wechselnutzung der Ubrigen Stellplatz verwiesen,
zumal die zu erwartenden Veranstaltungen vorwiegend auBerhalb der
Geschéaftszeiten bzw. Werktage stattfinden.

In Folge des moderaten Stellplatzschllssels unterhalb der Maximalwerte des
Textlichen Bebauungsplanes wird kein erhdhter Bedarf an Stellplatzen im Sinne des
§ 48 Abs. 11 K-ROG 2021 ausgeldst. Die Halfte der rund 64 Stellplatze wird dennoch
in der Tiefgarage (ca. 28 %) und auf dem Parkdeck ( ca. 22 %) untergebracht.
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§ 9 Baugestaltung

Die Baugestaltung zielt zusammen mit der Gestaltung von AuBBenanlagen auf die
Sicherstellung der formalen Qualitdaten und eines einheitlichen Erscheinungsbildes
ab. Zur Gliederung der Baukdrper sind SockelgeschoBBe von den ObergeschoBen
gestalterisch zu differenzieren. Dies geschieht einerseits durch die geplanten
Arkadenlésungen bzw. durch die Wahl unterschiedlicher Materialien und Farben
verschiedener GeschoBe.

Aus mikroklimatischen, 6kologischen und energetischen Griinden wird die Nutzung
der Dachflachen, entweder durch extensive Begriinung und/oder Photovoltaik-
oder Solaranlagen vorgeschrieben. Technisch bedingte Aufbauten, wie Oberlichte,
Klimaanlagen, Feuerwehrleitern u.a. bzw. die Nutzung der Dachflachen fur die
zugedachte Gebaudefunktion, wie Terrassen sind ausgenommen.

§ 10 Gestaltung von AuBBenanlagen

Die als Platzbereich gekennzeichnete Flache (Dorfplatz) ist durch multifunktionale
Elemente und Funktionen auszustatten. In der Gesamtkonzeption fir die
Platzgestaltung sind die umliegenden Gebdude (Gemeindeamt, Feuerwehrhaus,
Bergwacht) mitzubericksichtigen. Der Raum um das Bauprojekt soll durch eine
qualitative Freiraumgestaltung dem Anspruch des neuen Gemeindezentrums
gerecht werden. Angestrebt werden insgesamt ein mdglichst 6kologischer und
energetisch hochwertiger Standard sowie die klimaangepasste Ausgestaltung.

Der dominante Bestandsbaum auf dem Dorfplatz soll méglichst dauerhaft erhalten
bleiben bzw. bei Verlust mit hoher Pflanzqualitat (Ho. Hochstamm, mB/Co mit
Ballen in Container im Stammumfang von 20 bis 25 cm gemessen in 1T m Hdhe)
ersetzt werden.

Fiar die Flachen der offenen PKW-Stellplatze werden Baumpflanzungen
vorgeschrieben. Diese sind entweder zwischen den Stellplatzen oder unmittelbar
angrenzend zu positionieren, um Schattenwirkung und raumliche Gestaltung zu
bewirken.

§ 11 Art der Nutzung von Gebiduden
Die Art der Nutzung wird widmungskonform entsprechend der Baulandkategorie
§ 17 K-ROG 2021 (Dorfgebiet) festgelegt.

§ 12 Inkrafttreten

Mit den Schlussbestimmungen wird das formale Inkrafttreten dieser Verordnung
geregelt.
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Beilage

Bebauungsstudie der ab-concept GmbH (Stand 09.04.2025)
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