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l. Verordnung

Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde Millstatt

vom 29.09.2011,

Zahl: 031-3-WA Sappl NW/2011

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
»Wohnanlage — Sappl Nordwest“ erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes
1995, K-GplG 1995, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 88/2005, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

§1

Geltungsbereich

(1) Die Verordnung gilt fir eine Teilfliche der Parzelle 653/1 der Katastralgemeinde

Matzelsdorf mit einer Gesamtfléche von ca. 7920m32.

(2) Integrierende  Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen
Darstellungen im Plan 1 (Umwidmungsplan) (ber die Anderung des
Flachenwidmungsplanes sowie im Plan 2 (Teilbebauungsplan) (iber die festgelegten

Bebauungsbedingungen.

(3) Der Teilbebauungsplan erganzt den fir das Gebiet der Marktgemeinde Millstatt
erlassenen  textlichen Bebauungsplan  ZI.  SP15-R0O-83/1-2005,  dessen
Bestimmungen, soweit sie nicht durch die Festlegungen dieses Teilbebauungsplanes

im einzelnen abgeéndert werden, vollinhaltlich wirksam bleiben.
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2. Abschnitt - Fldichenwidmung

(1)

§2

Anderung des Flaichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Millstatt wird insofern geéndert, als

unter den Punkten:

02/2009

die Umwidmung einer Teilflaiche der Parzelle 653/1 der Katastralgemeinde
Matzelsdorf im Gesamtausmaf von ca. 7100m? von derzeit Grinland - Land- und

Forstwirtschaft in Bauland Wohngebiet,

2a/2009

die Umwidmung einer Teilflache der Parzelle 653/1 der Katastralgemeinde
Matzelsdorf im Gesamtausmal von ca. 820m? von derzeit Grinland - Land- und

Forstwirtschaft in allgemeine Verkehrsflache,

festgelegt wird.
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3. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

§3

Mindestgrofe der Baugrundstiicke

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke wird bei offener und halboffener Bebauung mit

500m? festgelegt.

Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes kann fiir infrastrukturelle Einrichtungen, die
im offentlichen Interesse liegen (z.B. Strom-, Wasser-, Kanal-,

Fernmeldeeinrichtungen) unterschritten werden.

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird iiber die Gescholflachenzahi
(GFZ - Verhaltnis der Summe der BruttogeschoRflache der einzelnen Geschosse zur

BaugrundstiicksgréRe) angegeben und wird mit 0,8 festgelegt.

Die BruttogeschoRflache ist diejenige Flache eines jeden Geschosses, die sich durch
die Messung von AuRenmauer zu AuRenmauer ergibt, wobei Terrassen und Balkone
sowie an drei Seiten offene Sonnenschutzdacher nicht in die Berechnung einbezogen

werden.

Garagen, Nebengebaude und dergleichen werden bei der baulichen Ausnutzung

mitgerechnet.

Jener Teil des Geschosses eines Gebdude, welcher lber die Halfte aus dem
Urgeldnde hervorragt und normale Belichtung aufweist, wird in die Berechnung

einbezogen, nicht aber Raume, die unter dem Gelinde liegen.
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(1)
(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(1)
(2)

(3)

§5

Bebauungsweise
Als Bebauungsweise ist die offene und halboffene Bebauungsweise zulassig.

Ein offene Bebauung ist gegeben, wenn Hauptgebdude (Wohnhaus) innerhalb der

Baulinien It. Plan 02 errichtet werden (kein Anbauen an die Grundstiicksgrenze).

Eine halboffene Bebauung ist gegeben, wenn Hauptgebdude (Wohnhaus) innerhalb
der Baulinien It. Plan 02 an einer Grundstlicksgrenze errichtet werden (z.B.

Doppelhaus).

§6
Geschossanzahl

Die Anzahl der Geschosse wird It. Plan 2 (Nutzungsschablone) mit mindestens 2 und

maximal 3 Vollgeschossen festgelegt.

Ein Kellergeschof’, welches auch nur an einer Seite iiber die Halfte aus dem
Urgeléande hervorragt und somit normale Belichtung von auRen besitzt, wird zur

Génze in der Geschossanzahl mitgezahlt.

Ein Geschof3 mit einer Raumhdhe (lichte Hohe) von mehr als 3m zahlt bei der

Festlegung der Geschosse als zwei Geschosse.

§7
Baulinien

Der Verlauf der Baulinien ist im Plan 2 (Teilbebauungsplan) festgelegt.

Die Baulinie entlang der im Osten des Planungsraumes verlaufenden Strale, wird mit
einem Abstand von mindestens 7m festgelegt. Eine Verringerung dieser
Abstandsflache ist fir die Verkehrsflachengestaltung  (Mindestbreite  der

Verkehrsflache) im Rahmen von Teilungen zuldssig.

Die Baulinie entlang der (brigen StraRen wird mit einem Mindestabstand von 2,5m

festgelegt.
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(4)

(5)

(6)

(1)

(2)

(3)

(4)

Die Baulinien zur Nachbargrundstiicksgrenze werden fiir alle Gebaude mit einem
Abstand der halben Traufenhéhe bzw. der halben Firsthdhe, mindestens jedoch mit
3m festgelegt. Bei Hanglagen ist die Abstandsfliche linear zu ermitteln. Fir die
Hoéhenermittlung ist das Urgelande heranzuziehen.
Davon ausgenommen sind Garagengebdude und Nebengebiude sowie
untergeordnete Anbauten ohne Aufenthaltsrdume und Feuerstatten mit einer
maximalen Dachlange von 10m und einer maximalen Verschneidungshéhe von 3m.
Bei diesen Geb&uden wird der Abstand zur Nachbargrundstiicksgrenze mit

mindestens 1,5m festgelegt.

Baulinien fur Carports bzw. {iberdachte Stellplétze mit Flachdach (nicht im Plan02
dargestellt), welche eine direkte Zufahrt zu einer StraRe aufweisen, werden mit einem
Mindestabstand von 1,0m von der Grundgrenze bzw. von der Begrenzung der StraRe

festgelegt.

Auferhalb der Baulinien sind bauliche Anlagen im Rahmen der Freiflachengestaltung
(z.B. Béschungsbefestigungen) und Parkplatzgestaltung sowie bauliche Anlagen der
Infrastruktureinrichtung (z.B. Trafo, Uberdachungen fur Mullsammelpléatze udgl.)

zuldssig.

§8

Verlauf und AusmaR der Verkehrsflichen

Der Verlauf und das AusmaR der Verkehrsfldchen sind im Plan 2 (Teilbe-

bauungsplan) festgelegt.

Die Mindestbreite der neu anzulegenden ErschlieBungsstrafien ist der zeichnerischen
Darstellung zu entnehmen. Die Breite der ErschlieRungsstralen hat mindestens 5m

zu betragen.

Je Wohneinheit ist bis 50 m2? Wohnflache mindestens 1 PKW-Stellplatz und bei mehr
als 50 m? Wohnflache sind mindestens 2 PKW-Stellplatze vorzusehen. Die Anzahl
der PKW-Steliplétze fiir Besucher ist im Bauverfahren gesondert zu ermitteln und im

Baubescheid festzulegen.

Die Abstellplatze sind mit einer Breite von mindestens 2,5m und einer Laénge von

mindestens 5m vorzusehen.
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(1)

(2)

(1)
(2)

(1)

(1)

§9

Begrenzung der Baugrundstiicke

Die Begrenzung der Baugrundstiicke ist in der zeichnerischen Darstellung Plan 2
festgelegt. Wobei geringfigige Anderungen im Rahmen der Wegerrichtung mdéglich
sein sollten, wenn der Charakter des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes nicht

beeintrachtigt wird.

Baugrundstiicke konnen eingefriedet werden. Einfriedungen missen mit dem
bestehenden Charakter der angrenzenden Bebauung Ubereinstimmen. Die Héhe darf
max. 1,5m betragen, davon diirfen betonierte Sockelausmauerungen entlang von

Verkehrsflachen eine Sichthdhe von 50cm nicht Uberschreiten.

§10
Griinanlagen

Entlang des Bepflanzungsgebotes sind standortgerechte Baume zu pflanzen.

Mindestens 20% der Baugrundstiicksflachen sind als Griinflichen auszufthren.

§ 11
Dachform und Dachneigung

Im Planungsraum sind als Dachformen flachgeneigte Dacher bis maximal 15°

Dachneigung zugelassen.

§12
Dachfarbe/ Fassadenfarbe

Die Fassadenfarbe und Dachfarbe hat sich nach dem dominierenden Baucharakter
der umliegenden Siedlungsregion, vor allem nach dem Baucharakter der

bestehenden anrainenden Bebauung, zu richten.
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4. Abschnitt - Schlussbestimmungen

§ 13
Inkrafttreten

(1) Die Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der

Genehmigung durch die Karntner Landesregierung in der Karntner
Landeszeitung in Kraft.

\
A
/

o " Der Bijrger\meister:
/ |

/ |

Pleikner Josef
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Il. Erlduterungen

zur Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde Millstatt
vom 29.09.2011, Zahl: 031-3-WA Sappl NW/2011, mit die integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Wohnanlage - Sappl Nordwest“

erlassen wird.

Gesetzliche Grundlage:

Gemal §31a Abs 1 lit. a) K-GpIG 1995 darf der Gemeinderat mit Verordnung fiir unbebaute
Grundflachen mit einer zusammenhangenden Gesamtflidche von mehr als 5.000m? eine

integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung durchfiihren, wenn dies im Interesse

der ZweckmaRigkeit, Raschheit, Einfachheit und Kostenersparnis gelegen ist.

Abs. 2 normiert, dass im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bauungsplanung
in einem Verfahren sowohl die Flachenwidmung der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen fur jene Bauvorhaben festzulegen sind, die auf diesen

| Grundflachen ausgefiihrt werden sollen.

( Mit der gegensténdlichen Verordnung wird eine Rechtsnorm geschaffen, die eine geordnete
Bebauung dieses Baugebietes nach den Grundsatzen der Wirtschaftlichkeit, der sparsamen
{ Verwendung von Grund und Boden und der raumlichen Verdichtung der Bebauung
sicherstellt sowie die Erfordernisse des Orts- und Landschaftsbildes berticksichtigt.

Zum 2. ABSCHNITT - FLACHENWIDMUNG

Zu § 2: Anderung des Flachenwidmungsplanes

Mit der Umwidmung der Punkte 2/2009 und 2a/2009 in Bauland-Wohngebiet bzw. in
allgemeine Verkehrsfliche werden ca. 7920m? umgewidmet.

Die gegensténdliche Flache befindet sich im nordwestlichen Bereich der Ortschaft Sappl. In
der Natur handelt es sich um eine nach Siiden geneigte Flache, die unmittelbar an lokale
Siedlungsstrukturen  anbindet. Entsprechend  dem Bebauungskonzept ist ein

Geschosswohnbau mit ca. 28 Wohneinheiten geplant.

Seite: 10 [
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Diese Erweiterung des Siedlungsbereiches von Sappl flir Wohnzwecke entspricht der
raumplanerischen Intention und den Zielsetzungen des OEK 2009 der Marktgemeinde
Millstatt.

In diesem OEK wurde fiir den gegenstandlichen Bereich eine Entwicklungsméglichkeit fir
den sozialen Wohnbau bzw. fir den Geschosswohnbau vorgesehen. Ferner wurde
festgelegt, dass die weitere Entwickiung im Anschluss an eine angrenzende Bebauung zu
erfolgen hat und dass auch ein Bebauungsplan zu erstellen ist, um eine ortsplanerisch
geregelte Entwicklung nachvollziehen zu kénnen.

Grundséatzlich wurde die Entwicklungsrichtung von Siden unter Einbeziehung der noch
unbebauten und bereits gewidmeten Flache vorgeschlagen. Jedoch steht die sidliche
Flache fur eine Entwicklung derzeit nicht zur Verfugung (anderer Eigentiimer). Da jedoch die
gegenstandliche Flache im 6stlichen Bereich an gewidmetes und bereits bebautes Bauland
angrenzt (bindet an einen bestehenden genossenschaftlichen Wohnbau an), wird dennoch
der raumplanerischen Intention der organischen Siedlungsentwicklung entsprochen
(Entwicklung ausgehend von der bestehenden Verbauung).

Mit dem geplanten Geschosswohnbau sollen Wohnungen (ca. 28 Wohneinheiten) zu
angemessenen Preisen errichtet werden. Ferner soll damit vor allem der Nachfrage nach
Wohnungen durch die einheimische Bevélkerung u.a. Jungfamilien nachgekommen werden.
Diese Wohnungsnachfrage ist im geplanten AusmaR nachvollziehbar gegeben. Wodurch
eine optimale Inwertsetzung dieser Baulandeignungsflache unter Bezugnahme der
Zielsetzung (Verwendungszweck) des OEK s erfolgt. Weiters soll die Funktion der Gemeinde
auch als Wohnstandort ausgebaut werden. Insbesondere soll die positive
Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre fortgesetzt werden.

Die infrastrukturellen Voraussetzungen sind bereits vorhanden bzw. kénnen ohne

unwirtschaftliche Aufwendungen geschaffen werden.

Seite: 11 |
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Zum 3. ABSCHNITT - BEBAUUNGSBEDINGUNGEN

Zu § 3: MindestgroRe der Baugrundstiicke

Fir die MindestgroRe der Baugrundstiicke ist in der Verordnung ein unterer Grenzwert

angegeben, der nicht mehr unterschritten werden darf.

Zu § 4: Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird durch die GeschoRflichenzahl (GFZ)
bestimmt.

Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) ist das Verhaltnis der Summe der BruttogeschoRflache der
einzelnen Geschosse zur Flache des Baugrundstiickes. Diese ergibt sich aus der Summe
der anrechenbaren Grundflaichen aller Gescholle, gerechnet nach den &uReren
Begrenzungen der Umfassungswande sowie der Grundflichen aller Loggien. Balkone,
Sonnenschutzdécher und Terrassen werden nicht berticksichtigt.

Garagen, Nebengeb&ude und dergleichen sind in die Berechnung der GeschoRflachenzahl
einzubeziehen.

Jener Teil der Geschosse eines Gebaudes, welcher Uiber die Halfte aus dem Urgelande
hervorragt und normale Belichtung aufweist, wird in die Berechnung einbezogen, nicht aber
R&ume, die unter dem Gelande liegen. Das Urgeldnde ist die bestehende natiirliche
Oberflache des Gelandes.

Zu § 5: Bebauungsweise

Eine offene Bebauung ist gegeben, wenn Gebaude innerhalb der Baulinien errichtet werden.
Eine halboffene Bebauung ist gegeben, wenn Gebdude an einer Seite der

Grundstucksgrenze errichtet werden.

Zu § 6: Geschossanzahl

Die Gebaudehdhe wird Uiber die Geschossanzahl geregelt.
Das Geschosse mit einer Raumhohe (lichte Hohe) von mehr als 3m fiir zwei Geschosse

gezahlt werden, sollte die Hohenentwicklung einschrénken.
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Zu § 7: Baulinien

Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer Gebaude errichtet

werden durfen.

Zu § 8: Verlauf und Ausmaf der Verkehrsflichen

Die Festlegung der Breite der AufschlieRungsstralle ist im Interesse der Sicherheit,
Leichtigkeit und Flissigkeit des Verkehrs erforderlich.
Die Bereitstellung von Parkplatzen fir die einzelnen Wohneinheiten bzw.

Nutzungsfunktionen stellt ein dringendes Bed(irfnis dar.

Zu § 9: Begrenzung der Baugrundstiicke

Geringfligige Anderungen gegeniiber der planlichen Darstellung sollten im Zuge der

Wegeerrichtung moglich sein.

Zu § 10: Griinanlagen

Mit den Vorgaben fir die Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen sollte eine

gestalterische Aufwertung der Siedlung erreicht werden.

Zu §11 und § 12: Dachform und Dachneigung sowie Dach- und Fassadenfarbe

Die Dachform und Dachneigung sowie die Dach- und Fassadenfarbe sind pragende
Bestandteile eines Bauwerkes, sie sind bestimmend fur die Wirkung des Gebaudes fiir sich
und in Kombination mit den umgebenden Gebduden mitentscheidend fiir das Orts- und
Landschaftsbild.

Hauptziel der Festlegungen im §11 und §12 ist die Schaffung eines homogenen
Erscheinungs- und Ortsbildes. Mit dem anbieten von ebenen, flachen Dachformen soll ein

einheitlicher Charakter der Dachlandschaft geschaffen werden.

Zum 4. ABSCHNITT - SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Zu § 13: Inkrafttreten

In den Schlussbestimmungen wird das Inkraftireten der gegenstandlichen Verordnung

erlautert.
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lll. FOTOS AUS DEM PLANUNGSGEBIET

Photo 2 - Planungsraum mit Blick nach Norden
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IV. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

© Plan 1 - Umwidmungsplan (M 1:1000)

© Plan 2 - Teilbebauungsplan (M 1:1000)

@ Plan 3 - Gestaltungskonzept (M 1:500)
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