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GEMEINDE AFRITZ AM SEE
- TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN 2015




Gemeinde Afritz am See

Schulstrale 2
9542 Afritz am See

Tel.: 04247 | 2540, Fax: 04247 / 2540 16, e-Mail: afritz-am-see@ktn.gde.at
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Zahl:  031/3-/2015/pr.

Betr.: Textlicher Bebauungsplanes fiir das Gebiet der Gemeinde Afritz am See

Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Afritz am See vom 17. September 2015, Zahl:
031/3-/2015/pr., womit ein textlicher Bebauungsplan fiir das Gebiet der Gemeinde
Afritz am See erlassen wird.

Aufgrund des § 24 Abs. 1 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995, LGBI. Nr. 23/1995
idgF. LGBI. Nr. 85/2013 wird verordnet:

§1
Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fur alle im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Afritz am See
vom 23.07.1999, ZI. Verf. 3R0O-1/4/99, als Bauland gewidmeten Flachen mit Aus-
nahme des Wirkungsbereiches des Teilbebauungsplanes ,Afritzer See“ sowie
sonstiger Bebauungspléne.

§2

GroRe der Baugrundstiicke

(1)  Die Mindestgrolie eines Baugrundstlickes wird

a) fir Einfamilienwohnhauser in offener Bebauungsweise mit 600 m?,

b) flr Einfamilienwohnhauser in halboffener oder geschlossener Bebauungs-
weise mit 400 m?,

c) fir Wochenend- und Ferienhauser mit 400 m? und

d) fir Grundsticke, welche bereits bebaut sind, im Ausmal} der vorhan-
denen, vergleichbaren Grundsticksgrofien

festgelegt.

(2)  Unter einem Baugrundstiick ist jene Flache zu verstehen, die in einer als Bau-
land gewidmeten Flache liegt. Die dem Eigentlimer gehdrenden Flachen, wel-
che als Grinland gewidmet sind, kdnnen, sofern sie in einem unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang stehen, bei der Berechnung der GrolRe des Bau-
grundstuckes und der Ausnutzung des Baugrundstuckes bis zu einem Ge-
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(1)

samtausmall von zusammen 1.000 m? dazugeschlagen werden (gilt sinn-
gemal auch fur Punktwidmungen).

Die fur offentliche Zwecke bestimmten Flachen und Grundsticke finden bei
der Berechnung des Ausmalies des Baugrundstuckes keine Berlicksichtigung.

Fur die Berechnung der Grolle eines Baugrundstlickes ist jener Teil an der
Stralke abzuziehen, der fir die Anlage der Strallen im Sinne des § 6 dieser
Verordnung erforderlich ist.

Fir jene Baugrundstiicke, die zum Zeitpunkt der Rechtskraft dieser Verord-
nung bereits bestehen, finden die Bestimmungen des Abs. 1 keine Anwen-
dung.

§ 3

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

a) Die bauliche Ausnutzung (Ausnutzungsziffer) eines Baugrundstlickes ist
das Verhaltnis der Summe der Geschol¥flachen zur Grofte des Baugrund-
stiickes und wird mit maximal 0,60 festgelegt.

Bei der SchlieBung bzw. Bebauung von Baulicken gilt der Schnitt der
baulichen Ausnutzungsziffer der umliegenden Baugrundstiicke als Orien-
tierung und darf nicht wesentlich iberschritten oder unterschritten werden.

b) Die Gescholflachen werden von Auflenmauer zu Auflenmauer nach den
aulleren Begrenzungen der Umfassungswande der jeweiligen Gescholle
berechnet, wobei das Ausmal} von Balkonen, Terrassen und Sonnen-
schutzdachern in die Berechnung nicht einbezogen wird.

c) Jener Teil des Gescholdes eines Gebaudes, welcher mehr als 1,0 m aus
dem projektierten Gelénde ragt, wird in die Berechnung einbezogen, nicht
aber jene Teilflachen der Rdume, die unter dem Gelande liegen.

d) Das Dachgeschofl} wird in die Berechnung der Geschol¥flachen einbezo-
gen und wie unter Abs. 1 lit. b berechnet.

Als Halbgescholf} gilt ein (Dach-)Geschol3, wenn die Kniestockhohe, das
ist der Abstand von der Rohdeckenoberkante zur Fulipfettenoberkante
kleiner oder gleich 1,50 m und die nutzbare Gescholiflache (Uber 2,40 m
Raumhdohe) kleiner als 75 % der darunterliegenden Bruttogeschofflache
ist.

Aufbauten auf Flachdacher, mit Ausnahme von technischen Aufbauten,
gelten als Halbgeschol3, wenn sie innerhalb einer ideellen Umbhillenden
von 45° Dachneigung, gemessen ab der Rohdeckenoberkante, liegen.
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(2)

(1)

(3)

e) Bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung sind auch alle mit dem
Baugrundstuck zusammenhangenden Grundsticke desselben Eigen-
tumers zu berucksichtigen (§ 2 Abs. 2 gilt sinngemaf).

In Fallen, in denen durch die bereits vorhandene Bebauung die in dieser Ver-
ordnung festgelegte Hochstausnutzung bereits erreicht oder iberschritten ist,
sind Umbauten und Verbesserungen an Gebduden ohne Herabsetzung der
Ausnutzungsziffer zuldssig, sofern die bestehende Ausnutzungsziffer durch
neue Zubauten, Gebdudeerweiterungen, Aufbauten und/oder Dachgeschol}-
ausbauten nicht Uberschritten wird.

§4

Bebauungsweise

Fir das Gemeindegebiet der Gemeinde Afritz am See werden als zulassige
Bebauungsweisen die offene, halboffene und geschlossene Bebauungsweise
festgelegt.

a) Als offene Bebauungsweise ist jene anzusehen, bei der Gebaude inner-
halb der Baulinien errichtet werden.

b) Als halboffene Bebauungsweise ist jene anzusehen, bei der Gebaude an
eine Grundstlicksgrenze herangerickt und zu den Ubrigen Grundstiicks-
grenzen hin, innerhalb der dort fur die offene Bebauung festgelegten Bau-
linien, errichtet werden.

c) Als geschlossene Bebauungsweise ist jene anzusehen, bei der Gebaude
an zwei oder mehr Seiten an der Grundstiicksgrenze errichtet werden.

§5
GescholRzahl

Auf die GeschoRanzahl sind alle Geschofte anzurechnen, die

a) allseitig mehr als 1,0 m ihrer Hohe Uber das angrenzende projektierte Ge-
l&nde herausragen,

b) bei einer Bebauung in Hanglage talseitig mehr als die Halfte ihrer Hohe
uber das angrenzende projektierte Gelande herausragen.

Die GeschoRanzahl wird in allen als Bauland gewidmeten Gebieten mit maxi-
mal 2,5 Gescholen, in Hanglagen Uber 30 % mit maximal 3,0 Gescholien
festgelegt.

Eine Uberschreitung der maximalen Geschofzahl ist nur bei der Bebauung

von Baullcken zulassig, wenn die umgebende Bebauung diese maximale Ge-
schofzahl tbersteigt.
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(4)

(5)

(2)

(3)

(4)

Eine Baullicke ist dann gegeben, wenn das betroffene Baugrundstlick zu-
mindest von zwei diametral gegentberliegenden, bebauten Baugrundstiicken

umgeben ist.

Bei einer Bebauung in Hanglagen sind

a) versetzte und oberirdisch

zusammengebaute Baukodrper in der Ge-

schoRanzahl talseitig gesamt zu addieren,

b) versetzte und oberirdisch nicht zusammengebaute Baukérper (Abstand
i.S. des § 7 Abs. 1 letzter Satz K-BV, LGBIL.Nr. 56/1985 i.d.F. LGBI.Nr.
31/2015) als Einzelgebaude zu werten.

§6

Ausmal von Verkehrsflachen

Die Breite von Verkehrsflachen wird mit 6,0 m festgelegt.

Die Breite der Gehsteige, Gehwege und Promenadenwerge wird mit min-

destens 1,20 m festgelegt.

Die Behorde kann bei Erfordernis eine Anhebung oder Reduzierung geneh-

migen.

Die Anzahl der Stellplatze wird wie folgt festgelegt:

Nutzung der Bauwerke

Mindeststellpldtze

1. Wohnbauten
- Einfamilienhaus 3 je Einfamilienhaus
- Zwei- und Mehrfamilienhaus 1 je angefangene 40 m? Wohnnutzflache,
- Altenheime 1 je 4 Betten
2. Gastbetriebe, Hotels und Pensionen,
Apartments
- Apartment 1 je angefangenen 4 Betten je Apartment
- Gaststatten 1 je 10 m? Nutzflache oder
1 je 4 Sitzplatze
zusatzlich fur Personal 1,0 je Arbeitnehmer
- Hotels und Pensionen 1 je Gastezimmer oder Hotelsuite
zuséatzlich fir Personal 1 je 5 Géastezimmer oder 5 Hotelsuiten
3. Gewerbebetriebe
- Personal 0,8 je Arbeitsplatz
- Besucher 0,1 je Arbeitsplatz
- Lagerhalle 1 je 100 m® Nutzflache
4, Dienstleistungsbetriebe

- Personal
- Besucher

0,8 je Arbeitsplatz
0,2 je Arbeitsplatz
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5. Ordination
- Personal 0,8 je Arbeitsplatz
- Besucher 1 je 20 m? Nutzflache
6. Verkaufsgeschéft
- Personal 1je 0,8 Arbeitsplatz
L - Kunden 1 je 40 m* Verkaufsflache
7. Veranstaltungsstétte
- Versammlungssaal 1 je 4 Sitzplatze oder
1 je 5§ m? Nutzflache
8.  Offentliche Bauten
- Kindergarten/Hort 2 je Gruppenraum oder
0,8 je Arbeitnehmer
- Schule 1 je 0,8 Arbeitnehmer
Besucher 0,2 je Klasse
- Kirche (Bethaus, Tempel, usw.) 1 je 10 m? Nutzflache oder 10 Sitzplatze
9.  Sport- und Griinanlage
- Schwimmbad 1 je 4 Schwimmbadbesucher
- Tennisanlage 2 je Tennisplatz
- Fitnesscenter 1 je 5 m? Nutzflache
- Bootshaus 1 je Standplatz
- Stadion 1 je 4 Zuschauerplatze
- Sportanlage sonstiges 1 je 50 m? Nutzflache
- Friedhof 1 je 750 m? Nutzflache
§7
Baulinien

Baulinien sind entsprechend der Karntner Bauvorschriften, LGBI.Nr. 56/1985
i.d.F. LGBI.Nr. 31/2015, einzuhalten.

Eine Bebauung mit Nebengebauden, wie Garagen, Carports u.A. bis zu einer
maximalen H6he von 3,0 und einer maximalen Lange von 10,0 m ist einmalig
je Baugrundstlck die Baulinie

a) entlang von Grundgrenzen zum Offentlichen Gut (StraRengrundgrenze) in
einem Abstand von 1,0 m (Bezugspunkt ist der aufierste Gebaudeteil)
festgelegt,

Entspricht die Wegbreite nicht den Bestimmungen des textlichen Be-
bauungsplanes (vgl. § 6 Abs. 1 dieser Verordnung) wird die Strallen-
grundgrenze jeweils 3,0 m links und rechts der vorhandenen Wegachse
festgelegt.

b) entlang von allen brigen Grundgrenzen in einem Abstand von 1,0 m fest-
gelegt. Dachvorspriinge dirfen die Baulinie iberragen.
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(2) Die maximale Hohe von Einfriedungen darf inklusive Sockel

a) entlang von offentlichen Straflen 1,0 m nicht Uberragen,
b) entlang von allen Gbrigen Grenzen 1,5 m nicht Gberragen.

§8

Inkrafttreten
(1)  Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages ihrer Kundmachung in Kraft.
(2)  Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der textliche Bebauungsplan fur
die Gemeinde Afritz, genehmigt mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft
Villach vom 01.02.2000, ZI. 12.803/2/99-3, auller Kraft.

Der Burgermeister:

Maximilian Linder

Angeschlagen am:
Abgenommen am:
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ERLAUTERUNG

zur Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Afritz am See vom 17. September
2015, Zahl: 031/3-/2015/pr., mit der der allgemeine textliche Bebauungsplan erlassen
wird.

1 ALLGEMEINES - ZIELVORSTELLUNGEN

Die vorliegende Verordnung ist als allgemeiner Bebauungsplan fir das Gemeindegebiet
der Gemeinde Afritz am See zu verstehen. Beabsichtigt ist eine sparsame Nutzung von
Grund und Boden sowie zugleich eine wirtschaftliche Bebauung des Baulandes.

Die Anderung des vorhandenen Bebauungsplanes war aufgrund der geénderten
Wertevorstellungen der Bevolkerung notwendig geworden. Grundsatzlich ist der Trend
zu kleineren Grundstlicken mit hoherer Ausnutzung feststellbar, es lassen sich aber
auch geanderte Gestaltungsziele hinsichtlich der Dachneigung ableiten.

Mit der geringeren Grundstiicksgrofde verbunden ist auch die unabwendbare
Ausnutzung des Baulandes zu den jeweiligen Grundgrenzen hin, insbesondere aber
zum offentlichen Gut. Permanente Interpretationsunterschiede Uber den Abstand der
Baulinie zur ErschlieBungsstrale machten eine Prazisierung der Verordnung auch in
diesem Punkt notwendig.

Um all diesen Bestrebungen Rechnung zu tragen, wurde die gesamte Verordnung in
der vorliegenden Form Uberarbeitet.

2 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Die rechtliche Grundlage des Bebauungsplanes findet sich in den §§ 24 bis 27 des
Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 in der
Fassung des Gesetzes LGBI. 85/2013.

Nach § 24 Abs. 1 hat der Gemeinderat fir die als Bauland gewidmeten Flachen mit
Verordnung Bebauungspléane zu erlassen. Im Sinne des § 26 Abs. 4 darf der Be-
bauungsplan dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. Er ist den Erfordernissen
des Landschaftsbildes und des Ortsbildes anzupassen. Er hat die Bebauung nach dem
Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den ortlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Durch § 25 werden die inhaltlichen Regelungen von Bebauungsplanen normiert.
Gemall Abs. 1 und Abs. 2 lit. a bis ¢ sind eine Reihe von Bestimmungen in jeden
Teilbebauungsplan obligatorisch aufzunehmen. Es sind dies die Mindestgrofie der
Baugrundstlicke, die Begrenzung der Baugrundstlcke und deren bauliche Ausnutzung,
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die Bebauungsweise, die Baulinie, die GescholRanzahl oder die Bauhohe sowie das
Ausmal} und der Verlauf der Verkehrsflachen.

Je nach den ortlichen Erfordernissen durfen in den Bebauungsplan noch weitere
Einzelheiten aufgenommen werden, wie die Hohe der Erdgeschofl¥fulibodenoberkante
fur Wohnungen, Geschéaftsraume und dgl., die Grinanlagen, die Firstrichtung, die
Dachform, die Dachfarbe, die Art der Verwendung und schlief3lich Vorkehrungen zur
Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen StralRenbildes oder Platzraumes erforderlich
ist, kann noch normiert werden, dass Gebaude an eine bestimmte Baulinie (Muss-Linie)
herangeriickt werden. Die alternativ aufzunehmenden Regelungen beziglich des
Verlaufes der Verkehrsflachen, der Begrenzung der Baugrundstiicke sowie der Hohe
der ErdgescholRfuRbodenoberkante sind planlich darzustellen.

Neben dem Bebauungsplan konnen in einem gesonderten Plan (Gestaltungsplan)
Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne,
Bestimmungen Uber Dachformen, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und
Farbelungen geregelt werden.

Fir das Verfahren betreffend den Bebauungsplan gelten die Regelungen des § 13 Abs.
1 und 3 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 beziiglich der Flachenwidmungspléane
sinngemal, jedoch ist die Kundmachung lediglich der Bezirkshauptmannschaft und den
unmittelbar angrenzenden, betroffenen Nachbargemeinden mitzuteilen.

Demnach ist der Entwurf des Bebauungsplanes durch vier Wochen im Gemeindeamt
zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekannt zu
geben. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich
eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung Uber den
Bebauungsplan in Erwagung zu ziehen.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist im amtlichen Verklindungsblatt des Landes
kundzumachen und tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung in Kraft.
Ausfertigungen der genehmigten Bebauungsplane sind der Landesregierung zu
ubermitteln.

Fir die Anderung von Bebauungsplinen gelten die gleichen Verfahrensnormen.

Durch das Gemeindeplanungsgesetz 1995, K-GplG 1995 in der geltenden Fassung, ist
der Gemeinderat beauftragt, flr sonstige zusammenhangende Teile des Baulandes, in
denen dies auf Grund der besonderen ortlichen Verhaltnisse zur Erhaltung oder
Gestaltung des Orts- oder Landschaftsbildes erforderlich ist, einen Teilbebauungsplan
zu erlassen (§ 24 Abs. 3 lit. c).
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3 ERLAUTERUNG ZU DEN EINZELNEN FESTLEGUNGEN

Zu § 1 - Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das gesamte Gemeindegebiet. Es
gilt fur alle im Flachenwidmungsplan als Bauland im Sinne des § 3 des Karntner Ge-
meindeplanungsgesetzes 1995 festgelegten Flachen, und zwar auch flr jene Flachen,
welche erst in spaterer Folge als Bauland gewidmet werden. Ausgenommen von der
Wirksamkeit sind Baulandbereiche, flr die spezielle Bebauungspléane (Teilbebauungs-
plane) bestehen. Hier kommt der generelle Plan subsidiar zur Anwendung. Die Er-
lassung weiterer Teilbebauungspléane sowohl in schriftlicher, als auch in zeichnerischer
Form ist zulassig.

Zu § 2 MindestgrofRe der Baugrundstiicke

Im § 2 wird die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke festgelegt. Es werden hier unterste
Grenzwerte abgegeben, die nicht unterschritten werden dlrfen. Mit der relativ niedrigen
Ansetzung der MindestgroRe wird den Intentionen der Raumordnung, die eine Ver-
dichtung der Verbauung anstrebt sowie infrastrukturellen Erfordernissen Rechnung ge-
tragen.

Zu § 3 Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Unter baulicher Ausnutzung eines Baugrundstlickes wird das Verhaltnis der Summe der
Gescholdflachen zur Baugrundsticksgrofie verstanden (= Ausnutzungszahl). Die Ge-
schol¥flachen werden von Aullenmauerkante zu Aullenmauerkante nach den aulleren
Begrenzungen der Umfassungswande berechnet (Bruttogeschol¥flache). Das Ausmal}
von Balkonen, Terrassen, Sonnenschutzdachern usw. wird in die Berechnung nicht ein-
bezogen. Jener Teil des Gescholles eines Gebaudes, welcher mehr als 1,0 m aus dem
verglichenen Geldnde hervorragt, wird in die Berechnung einbezogen, nicht aber
Raume, die unter dem Gelande liegen. Weisen Teile des Dachgescholles Héhen (iber
2,70 m auf (Wohnraum), wird das Geschol} in die Berechnung der GFZ einbezogen.
Grundsatzlich darf flr die Berechnung der baulichen Ausnutzung nur das jeweilige
Baugrundstick herangezogen werden. Die Berucksichtigung weiterer Grundstlicke des
selben Eigentiimers, die mit dem Baugrundstlick in der Natur zusammenh&ngen, nach
der Katastralmappe aber selbststandige Grundstlicke darstellen, ist nur zulassig, wenn
die Grenzen der betroffen Grundstlicke Uberbaut werden und die Widmung mit der be-
absichtigten Bauflihrung Gbereinstimmt.

Zu § 4 Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird sowohl die offene, halboffene als auch die geschlossene Be-
bauungsweise ermoglicht. Als offene Bebauungsweise ist jene anzusehen, bei der
allein stehende Objekte innerhalb der Baulinien zur Errichtung gelangen.
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Als halboffene Bebauungsweise gilt jene, bei welcher Gebaude an einer Grundstiicks-
grenze und auf den ubrigen Grundsticksgrenzen innerhalb der dort fur die offene Be-
bauung festgelegten Baulinien errichtet werden (z.B. Doppelhaus). Diese Bebauungs-
weise bedingt allerdings ein Einvernehmen mit den jeweiligen Grundstiicksnachbarn.
Die geschlossene Bebauungsweise ist jene, bei der Gebaude an zwei oder mehreren
Seiten an der Grundstlicksgrenze errichtet werden (z.B. Reihenhauser).

Zu § 5 GeschoRanzahl:

Als Geschole gelten jene, die mit der Erdgeschoft¢fullbodenoberkante mehr als 1,0 m
Uber das verglichene Gelande zu liegen kommen.

Das Kellergeschol} ist als Vollgeschold zu rechnen, wenn es an einer Seite mehr als die
Halfte der GeschoRhohe aus dem angrenzenden Gelande ragt.

Fir Dachgeschofe gilt folgende Regelung: Die Kniestockhohe darf bei Dachge-
scholden, gemessen von der Rohdeckenoberkante zur Ful3pfettenoberkante nicht mehr
als 1,50 m betragen und der Anteil des Gescholtes mit einer Raumhéhe tber 2,40 m
muss flachenmafig unter 75 % des darunterliegenden Gescholes betragen.

Zu § 6 Verkehrsflachen

Die Breite der AufschlieRungsstralen wurde nach Erfahrungswerten (Bedachtnahme
auf Zufahrt durch Feuerwehr und Rettung sowie Schneeraumung, Kabelgraben, etc.)
vorgeschrieben, wobei die Fahrbahnbreite nach den verkehrstechnischen Erforder-
nissen einspurig bis zweispurig festzulegen ist.

Beim Altbestand von Verkehrsflachen kann sicherlich nicht tberall durch bestehende
Baurechte die geforderte Breite der AufschlieBungsstral’en erreicht werden. Es ist je-
doch zu trachten, die noch vorhandenen Mdglichkeiten zu einer verkehrsgerechten Lo-
sung nach den vorgegebenen Bestimmungen des Bebauungsplanes zu nutzen.

Mit der Zuweisung von Stellplatzen entsprechend einer bestimmten Nutzung wird dem
geanderten Motorisierungsgrad Rechnung getragen.

Zu § 7 Baulinien

Als Baulinien werden jene Linien angesehen, welche durch Gebaude nicht Uberbaut
werden durfen.

Bei der Festlegung der Baulinien wurde auf die ortlichen Bedirfnisse und
Gegebenheiten Bedacht genommen. Als wichtiger Bestandteil der Verordnung gilt die
Festlegung der Baulinie flir Nebengebaude entlang von Verkehrsflachen.
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ANLAGE 1

Zum texilichen Bebauungsplan der Gemeinde Steuerbery
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