Marktgemeindeamt Bad Bleiberg

NATURPARKGEMEINDE
Bezirk Villach-Land - Kéarnten Postleitzahl: 9530
Telefon: +43 (0)4244 / 2211 - Fax: +43(0)4244 /2211 - 25
E- mail: bad-bleiberg@ktn.gde.at Internet: www.bad-bleiberg.gv.at

Bad Bleiberg, 07.04.2016
Sachbearbeiter: Ing. Udo Mortsch
Durchwahl - 20

E- mail: udo.mortsch@ktn.gde.at

Bezirkshauptmannschaft Villach-Land
Liegt dem Bescheid vom 29.08.2018, Zahl
VL3-BAU-288/2011(004/2016) zugrunde.

Fiir den Bezirkghauptmann:
Mag. Nadja Kaidigch-Kopeinigg
Villach, 29.08.2016

Textlicher Bebauungsplan 2016
Marktgemeinde Bad Bleiberg

Verordnung
Zahl: 031-3/TBP/2016
Beschluss Gemeinderat der Marktgemeinde Bad Bleiberg vom 07.04.2016

Marktgemeindeamt Bad Bleiberg
eingegangen am:

Rechtswirksam mit: O™ . Ao. 20AG 05 Sep. 206

Textlicher Bebauungsplan Neu 07.04.2016 AL
Marktgemeinde Bad Bleiberg 1



Textlicher Bebauungsplan 2016

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Bad Bleiberg vom 07.04.2016, Zahl: 031-
3/TBP/2016, mit der fir das gesamte Gebiet der Marktgemeinde Bad Bleiberg ein
textlicher Bebauungsplan erlassen wird.

Aufgrund der §§ 24 und 25 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 — K-GplG

1995, LGBI. Nr. 23/1995 in der gultigen Fassung (in der gultigen Fassung wird folgend
generell kurz als idgF. zitiert) wird verordnet:

§1
Geltungsbereich
(1) Diese Verordnung gilt fur séamtliche im Gebiet der Marktgemeinde Bad Bleiberg
gelegenen, im Flachenwidmungsplan (§ 1 K-GplG 1995 idgF.) als ,Bauland” (§ 3 K-
GplG 1995 idgF.) festgelegten Flachen.

(2) Ausgenommen sind Gebiete, flir die rechtswirksame Teilbebauungsplane (§ 24 Abs.
3 K-GplG 1995 idgF.) erlassen sind (werden) und bestehen.

§2
MindestgroBe von Baugrundstiicken

(1) Als Baugrundstiicke gelten Grundstiicke, das sind jene Teile einer Katastral-
gemeinde, die im Grenzkataster oder im Grundsteuerkataster als solche mit einer
eigenen Nummer bezeichnet (im Sinne des § 7a. Abs. 1 Vermessungsgesetz —
VermG 1968 idgF.) und die im Flachenwidmungsplan ganzlich oder teilweise als
.Bauland“ festgelegt sind.

(2) Die MindestgroRe eines Baugrundstlickes betragt im

,Bauland-Dorfgebiet®
,Bauland-Wohngebiet"
,Bauland-Kurgebiet”
,Bauland — Reines Kurgebiet"

Baulandwidmungsarten — ,Bauland-Gewerbegebiet"
.Bauland — Gemischtes

Bebauungsweisen Baugebiet"

| ,Bauland-Geschéftsgebiet” et eRiECgRcelE R bRt
a.) bei offener Bauweise 500m? 1000m?
b.) bei halboffener Bauweise 400m? 850m?
c.) bei geschlossener Bauweise 300m? 750m?
d.) bei Gruppenbauweise 400m? -

(3) Die im Abs. (2) festgelegten Mindestgrundstiicksgroen kénnen, insbesondere auch
im Falle der Schaffung neuer Baugrundstiicke durch Teilung unterschritten werden,
wenn im Hinblick auf die Grundsticksbreite und -tiefe eine Bebauung unter Ein-
haltung der Bestimmungen der §§ 4 bis 10 der Kérntner Bauvorschriften - K-BV,
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(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

LGBI Nr 56/1985 idgF., Uber die Abstandsflichen moglich ist und Interessen des
Ortsbildschutzes nicht beeintrachtigt werden.

Bei der Berechnung der Gréf3e von Baugrundstiicken sind nur jene Grundstiicksteile
zu berlcksichtigen, die als Bauland gewidmet sind. Die demselben Eigentimer ge-
hérenden Flachen, welche als Griinland gewidmet sind, konnen, sofern sie mit der
Baulandparzelle in einem unmittelbaren raumlichen und sachlichen Zusammenhang
stehen, bei der Berechnung des Ausmalfies dazu geschlagen werden. Das AusmaR
eines solchen Zuschlages darf die GréRendifferenz zum durchschnittlichen Ausmaf
der anschliefenden Baugrundstiicke nicht (bersteigen. Solche Grundstiicke, welche
durch eine Verkehrsflache getrennt sind, gelten nicht als zusammenhangend. Die fiir
offentliche Zwecke bestimmten Flachen des Baugrundstiickes, insbesondere die fiir
die Anlegung von Straflen notwendige Flachen, sind auf die BaugrundstiicksgrofRe
nicht anzurechnen.

§3
Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstlickes wird durch die Geschossflachen-
zahl (folgend generell kurz als GFZ zitiert) festgelegt. Die GFZ ist das Verhéltnis der
Summe der gesamten Bruttogeschossflachen zur Flache des Baugrundstiickes.

Als Geschof¥flache gilt die Bruttofliche des jeweiligen Geschofles, gemessen von
Aulenwand zu AuRenwand. Die innerhalb der &uBeren Umfassungswande
liegenden Loggien- oder Terrassenflachen sind in die Geschol¥fliche einzurechnen,
der Flachenteil auBerhalb der AuRenwande ist nicht zu berlicksichtigen. Die be-
bauten Flachen von Garagen, Nebengebduden, Wintergarten, Laubengéngen und
Flugdachern (Flachen Aullenwand zu Auflenwand bzw. Aulenkanten der Trag-
konstruktion wie beispielsweise Steher zu Steher; Dachiberstand bis maximal
130cm, andernfalls das dariber hinausgehende MaR auf die jeweils betroffene
Lange zur Flache hinzuzuzahlen ist) sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen.
Ausgenommen davon sind Uberdachungen von Tiefgaragenzu- und -abfahrten sowie
far Millsammel-, Fahrradabstellplatze und dhnliches.

Bei Keller- und Tiefgeschossen ist jener Teil des Geschosses in die Geschossflache
einzurechnen, bei dem die Deckenoberkante mehr als 1,50 m (ber dem an-
grenzenden Urgelande liegt. Die Berechnung ist bei Gebauden in Hanglage sinn-
gemal} anzuwenden.

Bei Dachgeschollen, unabhangig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der GFZ zu-
zurechnen, bei dem die lichte Raumhéhe mehr als 2,0 m betragt. Bei Wohn- und Ge-
schaftshausern, die vor dem Inkrafttreten des vorliegenden textlichen Bebauungs-
plans (also auf Basis einer Vorgangerversion) baubewilligt wurden, kann das Dach-
geschol® ohne GFZ- Anrechnung ausgebaut werden, sofern die umhiillende Dach-
haut nicht wesentlich verandert wird (z. B. Dachgaubeneinbau, u. &.) und Interessen
des Schutzes des Ortsbildes nicht beeintrachtigt werden (Dachbdden, das sind
Raume Uber der obersten Decke eines Hauptgeschosses, welche nicht Uber eine
Stiegenanlage erreichbar sind, zéhlen nicht zur GFZ).
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(5) Wird an, im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung, bereits bestehende, ge-
nehmigte Objekte ein Vollwarmeschutz angebracht, so ist dieser nicht in die GFZ ein-
zurechnen.

(6) Die GFZ eines Baugrundstiickes darf nachstehende Werte nicht Uberschreiten:

Baulandwnd_n:ungsarten .Bauland- ,Bauland-Gewerbegebiet”
,Bauland-Dorfgebiet" Kurgebiet® ,Bauland — Gemischtes
e ,Bauland-Wohngebiet* .Bauland- Baugebiet"
lg Geschaftsgebiet* | ,Bauland-Sondergebiet*

a').be' offener Bau- maximal 0,6 *) maximal 0,7 **) maximal 0,8
weise
.y bel haltefiener Bag: maximal 0,7 maximal 0,8 maximal 0,9
weise
c.) bei geschiossener maximal 0,8 maximal 0,9 maximal 1,0
Bauweise
d.) bei Gruppenbau- maximal 0,8 maximal 0,9 maximal 1,0
weise

*) maximal 0,8 bei Wohnobjekten mit mehr als 8 Wohneinheiten, sofern dadurch das Orts-
bild nicht negativ beeintrachtigt wird

**) maximal 0,9 bei Gebauden, die dem Fremdenverkehr dienen, sofern dadurch das Orts-
bild nicht negativ beeintrachtigt wird, wie z. B.: Restaurants, Hotels, Gasthofe

(7) Werden durch die bereits vorhandene Bebauung auf einem Baugrundstiick, die im
vorherigen Absatz (6) festgelegten Werte Uberschritten, sind Innenumbauten (z. B.
des Dachgeschosses) innerhalb des AusmaRes der vorhandenen GFZ zulassig, so-
fern nicht Interessen des Ortsbildschutzes entgegenstehen und die Gebaudehllle
nicht wesentlich verandert wird (z. B. Dachgaubeneinbau, u. a.).

(8) Weisen die Bebauungen auf den anrainenden Baugrundstlicken bereits hohere als
im Absatz (6) festgelegte Werte auf, so ist die Anhebung der Werte bis auf den
Mittelwert dieser Nachbargrundstticke zulassig.

§4
Bebauungsweise

(1) Die Bebauung hat (ist) nach den 6rtlichen Gegebenheiten in offener, halboffener, ge-
schlossener, oder Gruppenbauweise zu erfolgen (zulassig).

(2) a.) Offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude, Geb&udeteile oder bau-
liche Anlagen allseits freistehend errichtet werden, also gegenuber allen Grund-
grenzen ein vorgeschriebener Abstand eingehalten wird.

b.) Halboffene Bauweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten Baugrundsticken
die Gebaude (bzw. Gebzudeteile oder baulichen Anlagen) an der gemeinsamen
Baugrundstiicksgrenze aneinander gebaut, nach allen anderen Seiten aber frei-
stehend errichtet werden.
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(3)
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c.) Geschlossene Bebauung ist gegeben, wenn Gebaude (bzw. Gebaudeteile oder
bauliche Anlagen) an zwei oder mehreren Baugrundstucksgrenzen unmittelbar ange-
baut, errichtet werden.

d.) Gruppenbebauungsweise ist gegeben, wenn mindestens drei Eigenheime als Ge-
samtprojekt gemeinsam geplant und errichtet werden und deren Grundstucksbedarf
einschliel3lich der verbauten Flachen im Durchschnitt 500 m? je Gebaude nicht Uber-
steigt (— § 2 b) Karntner Wohnbauférderungsgesetz 1997 idgF.).

Mehrere Grundstlcke gelten fur die Festlegung der Bebauungsweise als ein Bau-
grundstuck, wenn diese einem einheitlichen Bauvorhaben zugrunde liegen, bei
welchem die Grundsticksgrenzen Uberbaut werden.

Fir die Beurteilung der Bebauungsweise bleiben bauliche Anlagen und Gebaude im
Sinne des § 6 (2) a) bis d) der Karntner Bauvorschriften 1985 idgF. aulRer Betracht.

§5
Geschossanzahl und Bauhohe

Der Geschossanzahl sind Geschosse mit einer maximal zulassigen Geschosshdhe
von 3,50m zugrunde gelegt.

Die Geschossanzahl ist die Summe aller Geschosse und darf nachstehende Werte
nicht Ubersteigen:

a.) Ein- und Zweifamilienwohnhauser bis 22 Gescholie

b.) Mehrfamilienwohnhauser, Gebaude die der Beherbergung von Touristen dienen
und sonstige Gebaude, wie Geschafts-, Blro-, Amts-, Betriebsgebaude, Schulen,
und ahnliche, entsprechend den értlichen Gegebenheiten, bis 3%z Geschosse

Weisen die Bebauungen der an das Baugrundstick anrainenden bebauten Bau-
grundstucke bereits hohere als im vorherigen Absatz (1) festgelegte Geschol}-
anzahlen auf, so ist die Anhebung der zulassigen GescholRanzahl bis auf den Mittel-
wert der GescholRanzahl der anrainenden bebauten Baugrundsticke - auf Halb-
gescholde nach unten gerundet - zuldssig.

Weisen die Bebauungen der an das Baugrundstick anrainenden bebauten Bau-
grundstucke niedrigere als im obigen Absatz (1) festgelegte GeschoRanzahlen auf,
so ist die zulassige Gescholanzahl bis auf den Mittelwert der Gescholanzahl der
anrainenden bebauten Baugrundsticke — auf HalbgescholRe nach oben gerundet -
herabzusetzen (Ausgenommen davon sind Bauvorhaben gemalt § 24 der Karntner
Bauordnung 1996 idgF.).

Die unter obigem Absatz (1) angegebenen Geschossanzahlen konnen von der Bau-
behorde verringert werden, sofern Interessen des Orts- und Landschaftsbildes
dies erfordern. Im umgekehrten Fall ist auch eine Erhéhung der unter obigem Absatz
(1) angegebenen Geschossanzahlen zulassig und kénnen von der Baubehdrde auf-
erlegt werden, sofern Interessen des Orts- und Landschaftsbildes nicht nachteilig be-
einflusst werden.

Auf die Geschollanzahl sind alle Gescholte als Vollgeschol} anzurechnen, die
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(6)

(7)

(8)

a.) mehr als 1,50m uber das angrenzende Urgelande herausragen.

b.) bei einer Bebauung in Hanglagen talseitig mehr als 1,50m Uber das an-
grenzende Urgelande herausragen.

Ausgenommen hievon sind Hauseingdnge und Garageneinfahrten (Ldnge maximal
bis ¥2 Gebaudebreite), sofern durch die Gescholigkeit des Bauvorhabens Interessen
des Schutzes des Ortsbildes nicht beeintrachtigt werden.

Das oberste Dachgeschoss ist auf die Geschossanzahl als Vollgeschol} anzu-
rechnen, wenn die Kniestockhohe, das ist der Abstand von der fertigen Fu3boden-
oberkante zur FuRpfettenoberkante, grofer als 1,40m ist (FuRbodenaufbauten
konnen dabei maximal bis zu einer Gesamtstarke von 30cm, gemessen von der Roh-
deckenoberkante, in Rechnung gestellt werden).

a.) Als Halbgeschoss gilt ein (Dach)Geschol3 und ist der Geschossanzahl zuzu-
rechnen, wenn die Kniestockhohe, das ist der Abstand von der fertigen FuRRboden-
oberkante zur Fulpfettenoberkante, kleiner oder gleich als 1,40m ist (Fu3boden-
aufbauten kénnen dabei maximal bis zu einer Gesamtstarke von 30cm, gemessen
von der Rohdeckenoberkante, in Rechnung gestellt werden) und die nutzbare Ge-
schossflache gemal vorherigem § 3 Absatz (4) kleiner als 75% der darunter
liegenden Brutto-Geschossflache ist.

b.) Aufbauten auf Flachdacher, mit Ausnahme von technischen Aufbauten und
VertikalerschlieBungen, gelten als 2-Geschol}, wenn sie allseits von der darunter
liegenden Gebaudeaulenkante mindestens 2m zuruckversetzt errichtet werden.
Dabei sind Vordacher bis zu einer Ausladung von 1,30m zuldssig und ohne Ge-
scholdrelevanz.

c.) Der Einbau von Dachgauben ist in Dachflachen maximal bis zur Halfte der ge-
samten AuRenfassadenlange (bei mehreren Gauben sind die Einzellangen ent-
sprechend zu addieren), an jener Seite an der sie errichtet werden sollen, zu-
lassig und darf die maximale Raumhohe im Gaubenbereich, gemessen von der
fertigen FuRbodenoberkante bis zur Deckenunterkante (Unterkante Dachuntersicht),
das Maf} von 2,50m nicht Uberschreiten.

d.) Bei Bebauung in Hanglage fiir Gebaude nach vorherigem Absatz (1) a.), wenn
das Kellergeschoss kleiner oder gleich 1,50m Uber dem angrenzenden Urgelande
liegt, gilt dieses als Halbgeschoss.

Bei einem rechtméaRig bestehenden Gebaude ist das oberste Geschold (Dach-
geschoB) nicht anzurechnen, wenn im Zuge eines Ausbaues die Au3enhtlle des Ge-
baudes nicht verandert wird. Als Anderung der Aul3enhlille gilt der Einbau von Dach-
flachenfenstern oder Dachgauben dann nicht, wenn es sich um untergeordnete Vor-
haben und Bauteile im Sinne des § 5 (1) der Karntner Bauvorschriften — K-BV, LGBI.
Nr. 56/1985, in der Fassung des LGBI. Nr. 80/2012, handelt und Interessen des Orts-
bildes, der Sicherheit und der Gesundheit nicht entgegenstehen.

§ 6

Baulinien

Textlicher Bebauungsplan Neu 07.04.2016
Marktgemeinde Bad Bleiberg 6



(1)
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(6)

(7)

(8)

Als Baulinien sind (werden) jene Grenzlinien eines Baugrundstlickes bezeichnet,
innerhalb welcher Gebaude und bauliche Anlagen errichtet werden dirfen.

Die Baulinie entlang 6ffentlicher Strallen verlduft, sofern nicht im Karntner Stralen-
gesetz 1991 idgF., oder unter den nachfolgenden Absatzen (3) bis (10) dieser Ver-
ordnung andere Abstande vorgeschrieben oder fur zulassig erklart werden, in einem
Abstand von mindestens 3,0m parallel zur Baugrundstlicksgrenze.

Bei Nebengebauden und Garagen mit parallel zur Stralle gelegenen Einfahrt mit
einer Flachdachoberkante bzw. Traufenhéhe von maximal 3,0m (maximale Firsthéhe
3,50m) und einer Gesamtlange bis zu 12,0m (gemessen Dachkonstruktion
aullen/aulen) darf die Baulinie bis auf mindestens 2,0m an die Baugrundstlicks-
grenze herangeruckt werden.

Bei nicht parallel zur StralRe angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen dem
Garagentor und der Baugrundstiicksgrenze ein Mindestabstand von 5,0m (,Stau-
flache" bis Stralle), gemessen in der zum Garagentor ,normal“ (d. h. um einen
Winkel von 90° verdreht) liegenden Garagentorachse, gegeben sein, wobei die Auf-
gehrichtung des Garagentores zur Strafle hin nicht zulassig ist. Diese Regelung gilt
fur PKW Garagen und sind fir LKW Garagen von der Behorde jeweils im Zuge des
Baurechtsverfahrens projektabhangig die erforderlichen Mindestabstande festzu-
legen.

Bei Flugdachkonstruktionen wie zum Beispiel Carports, Uberdeckten Zugangen,
Wetterdachern, Pergolen und dergleichen ist ein Mindestabstand von 1,0m von der
an die Stralle angrenzenden Baugrundstlicksgrenze einzuhalten, wobei fir die Bau-
hohen und Lange der angeflUhrten Bauten (Konstruktionen) der vorherige Absatz (3)
sinngemalf gilt.

Von den gemaf vorherigen (obigen) Absatzen (2) bis (5) festgelegten Baulinien darf
insoweit abgewichen werden, als eine durch bereits bestehende Gebaude oder bau-
liche Anlagen gegebene Baulinie entlang der Stralie eingehalten wird und Interessen
des Ortsbildes oder des Verkehrs nicht entgegenstehen.

Nebengebaude und/oder Garagen und/oder Carports mit einer Flachdachoberkante
bzw. Traufenhohe bis maximal 3,0m (maximale Firsthohe 3,50m) dirfen allein-
stehend, oder als mehrere Bauten in Summe bis zu einer Gesamtlange von maximal
12,0m (gemessen Dachkonstruktion auen/aufien), in einem Mindestabstand von
1,0m (gemessen von der AulRenkante der Wande, oder der tragenden Steher, oder
ahnliches — Dachuberstand, einschlielich Regenrinne, bis zu einem Mindest-
abstand von 50cm zur Grundgrenze mdoglich) zur gemeinsamen Nachbargrund-
stucksgrenze errichtet werden, sofern Interessen des Orts- und Landschaftsbildes
nicht entgegenstehen. Allfallige baubewilligte bzw. bereits vorhandene Bestands-
bauten in einem Abstand kleiner als 3,0m zur gemeinsamen Nachbargrundstlicks-
grenze sind als Bestandteil der Gesamtldnge der baulichen Anlage zu berlick-
sichtigen.

a.) Einfriedungen, Sicht- sowie Larmschutzwande und &ahnliches dirfen bis zu
einer Hohe von maximal 2,0m in Abstandsflachen bis unmittelbar an einer Nachbar-
grundstucksgrenze errichtet werden. Bei Einfriedungen sowie Sicht- und Larmschutz-
wanden zu Strallen behalt sich die Behorde vor, im Zuge des baurechtlichen Ver-
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(9)

(10)

(1)

(2)

fahrens projektabhangig in Bezug auf die Maximalhohe und den Mindestabstand
gesonderte Regelungen aus Grunden der Verkehrssicherheit zu treffen.

b.) Stiitzwande diirfen bis zu einer Héhe von maximal 2,50m in Abstandsflachen bis
unmittelbar an einer Nachbargrundstiicksgrenze errichtet werden. Erforderliche Ab-
sturzsicherungen missen transparent und in Entsprechung der jeweils zutreffenden
(glltigen) Bauvorschriften und/oder technischen Richtlinien (derzeit gemafl} OiB-
Richtlinie 4) ausgeflihrt werden (vorgeschriebene Mindesthohe). Bei Stitzwanden zu
Stralen behalt sich die Behorde vor, im Zuge des baurechtlichen Verfahrens projekt-
abhangig in Bezug auf die Maximalhdohe und den Mindestabstand gesonderte
Regelungen aus Griinden der Verkehrssicherheit zu treffen.

c.) Auf ,Bauland-Geschaftsgebiet, ,Bauland - Gemischtes Baugebiet®, ,Bauland-Ge-
werbegebiet” und ,Bauland-Sondergebiet” sind Einfriedungen sowie Sicht- und Larm-
schutzwande bis zu einer Hohe von maximal 3,0m in Abstandsflachen bis unmittel-
bar an einer Nachbargrundstiicksgrenze zulassig. Bei Einfriedungen sowie Sicht-
und Larmschutzwanden zu Stral’en behalt sich die Behdrde vor, im Zuge des bau-
rechtlichen Verfahrens projektabhangig in Bezug auf die Maximalhdohe und den
Mindestabstand gesonderte Regelungen aus Griinden der Verkehrssicherheit zu
treffen.

Bei Grundstiicksteilungen von bereits bebauten Grundstucken konnen die Mindest-
abstande und Mindestgrofken unterschritten werden, wenn Interessen der Sicherheit
oder sonstige Offentliche Interessen (z. B. Schutz des Ortsbildes) einer solchen Maf3-
nahme nicht entgegenstehen.

Hinsichtlich der Gbrigen Baulinien, die unter § 6 (2) bis (9) der vorliegenden Ver-
ordnung nicht behandelt und festgelegt wurden, gelten die Bestimmungen der §§ 4
bis 10 der Karntner Bauvorschriften 1985 in der jeweils glltigen Fassung uber die
Abstandsflachen.

§7
AusmaR von Verkehrsflachen

Die Breite neuer AufschlieBungsstrallen hat mindestens 5,0m (bei mdoglicher Er-
schlieBung bis zu maximal 5 Baugrundstiicken) sowie 6,0m (bei moglicher Er-
schliefung von mehr als 5 Baugrundstiicken) zu betragen, wobei sich diese Mindest-
mafRe auf die befahrbare Stralenbreite beziehen (d. h. Béschungen, Stutzmauern,
und dergleichen sind nicht in die Stral3enbreite einzurechnen). Bei vorgesehener
Teilung von Grundstiicken sind die oben angeflihrten Stral3enbreiten bereits im Zuge
der Ausarbeitung des Teilungsentwurfes entsprechend zu berucksichtigen.

Bei StichstraBen (,Sackgassen“) sind am Ende derselben Umkehrplatze (z. B.
symmetrischer oder asymmetrischer Wendehammer) vorzusehen, welche der je-
weiligen Grundstlckskonfiguration anzupassen sind. Die Flache eines Umkehr-
platzes hat mindestens 150m? zu betragen und/oder ist dieser nach den ein-
schlagigen technischen Vorschriften und Richtlinien (z. B. entsprechende Be-
stimmungen der RVS) auszufiihren. Sollte eine Gestaltung eines Umkehrplatzes
nach den einschlagigen technischen Vorschriften und Richtlinien mit einer geringeren
Flache wie oben angeflihrt moglich sein, ist dies zulassig.
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(1

Die Breite von Fuld- bzw. Gehwegen (Gehsteigen) im Baulandbereich wird grund-
satzlich mit der Mindestbreite von 1,50m festgelegt. Im Falle, dass zu der Nutzung
als FuBweg die Nutzung als Radfahrweg hinzukommt, ist die Mindestbreite auf
2,50m zu erhdhen. Bei Rad-, Full- und Gehwegen (Gehsteigen) an offentlichen
Stral3en ist nach Moglichkeit zu trachten, dass diese von der Verkehrsflache fir den
FlieRverkehr mit einem Grinstreifen von 0,50m bis 1,00m getrennt sind.

Berechnungsschliussel fur KFZ- Abstellplatze:

a.) Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhauser — 1 Abstellplatz pro angefangener 80m?
Wohnnutzflache je Wohnung (aufgerundet auf die nachste ganze Zahl); Bei Mehr-
familienhausern zusatzlich Besucherparkplatze in der Hohe von 10% der Gesamt-
stellplatzvorschreibung (aufgerundet auf die nachste ganze Zahl)

b.) Beherbergungs- und Hotelbetriebe — 1 Abstellplatz pro Gastezimmer; zuséatzlich
fir Personal 1 Abstellplatz pro 5 Gastezimmer

c.) Gaststatten, Restaurants, Cafes und dergleichen — 1 Abstellplatz pro 10m? Gast-
raumflache (Berechnung der Flache inklusive Sitzterrassen und Gastgarten)

d.) Geschaftslokale, Verkaufsraume, Buros und sonstige Gewerbebetriebe —
mindestens 3 Abstellplatze bis 100m? Nutz-/Verkaufs-/Bewirtschaftungsflache, bzw.
mindestens 1 Abstellplatz pro Geschéaftslokal/Verkaufsraum; tUber 100m? Nutz-/Ver-
kaufs-/Bewirtschaftungsflache zuséatzlich mindestens 1 Abstellplatz pro angefangener
Flache von 30m?

Die nachzuweisenden Abstellplatze gemaf vorherigem Punkt (4) a.) bis d.) sind auf
dem Baugrundstick zu errichten. Bildet ein Projekt eine planerische und betriebs-
organisatorische Einheit, so kdnnen diese Stellplatze auf einem weiteren Grundstiick
neu hergestellt werden, das vom Baugrundstick in einer Entfernung von bis zu
100m, gemessen von Grundsticksgrenze zu Grundsticksgrenze, liegt (bei
Widmung ,Bauland-Gewerbegebiet” kann diese Entfernung bis zu 250m betragen).
Die notwendigen Stellplatze fur Personen mit Behinderungen gemal § 39 Absatz (5)
der Karntner Bauvorschriften 1985 idgF. (K-BV) sind jedenfalls auf dem Baugrund-
stlick im Sinne des § 39 Absatz (6) der K-BV idgF. herzustellen.

Sind die Bestimmungen gemal® vorherigem Punkt (4) a.) bis d.) fir die Vor-
schreibung von KFZ- Abstellplatzen (in Einzelfallen) nicht anwendbar, so sind ver-
gleichbare Richtlinien, Empfehlungen oder sonstige offentlich-rechtliche Regelungen
flr die Festlegung der erforderlichen KFZ- Abstellplatze heranzuziehen.

Sofern in den vorherigen Absatzen (4) und (5) nichts anderes festgelegt ist,
sind erganzend dazu die zutreffenden Bestimmungen der jeweils gultigen OiB- Richt-
linie 4 (derzeit Punkt 2.7 — ,Schaffung von KFZ- Stellplatzen in Bauwerken und im
Freien®) anzuwenden (bzw. eventuelle zuklnftige Vorschriften/Richtlinien, welche an-
stelle der genannten QiB- Richtlinie in Kraft treten und Bestimmungen dafur ent-
halten).

§8
Dachformen und Farbgestaltung
Um ein harmonisches Ortsbild zu erreichen, haben sich Dachform und Farb-

gestaltung von Neubauten, Zu- und Umbauten der unmittelbar angrenzenden (bzw.
naher umliegenden) Bebauung anzupassen. Bei neuen Bebauungseinheiten ohne
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unmittelbarer Ortsanbindung haben sich Dachform und Farbgestaltung nach dem
regionalen Baucharakter der umliegenden Siedlungsregion zu richten.

(2) Bei Bauten des Gewerbes, bei Hallen und kleineren Zubauten ist die Dachform an
die bestehende Bebauungssilhouette anzupassen. Bei grofieren Bauobjekten (Ge-
werbebetriebe, Sporthallen, und dergleichen), ohne unmittelbaren Zusammenhang
mit bestehender Bausubstanz ist eine freiere Gestaltung der Dachform moglich,
welche jedoch den Interessen der Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes nicht
widersprechen darf.

§9
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit_ 3. A0, 20AC  in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates der
Marktgemeinde Bad Bleiberg vom 13.08.2001, Zahl: 031-3/2001, mit der ein Bebauungs-
plan fur die als Bauland gewidmeten Flachen im gesamten Gebiet der Marktgemeinde Bad
Bleiberg erlassen wurde, auler Kraft.

Der Biirgermeister:

Textlicher Bebauungsplan Neu 07.04.2016
Marktgemeinde Bad Bleiberg 10



